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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP, tem como objetivo avaliar alternativas para
Contratacdo de empresa especializada para a Contratacdo de empresa para Execucdo de Obra
Plblica, incluindo projetos, material e mao de obra, para Constru¢cio de 50 unidades
habitacionais, bairro Gargata V, Programa 5600020240048 — Novo PAC - fnhis Sub-50 PORTARIA
1310/2024, N° do instrumento: 970277/2024, conforme memorial descritivo, planilha
orcamentdria, cronograma fisico financeiro e projetos anexos.

Departamento Requisitante: Departamento de Obras, Infraestrutura, Meio Ambiente e Transito.

Responsavel: Thiago Zuccon e Silva e Vanessa Faria Grisolia

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A criacdo unidades habitacionais no municipio de Ouro Fino/MG, tem como objetivo garantir as
pessoas e familias um local seguro, saudavel e adequado para viver, assegurando condi¢des
minimas de conforto, privacidade e bem-estar. Busca promover qualidade de vida, inclusdo social
e respeito a dignidade humana, sendo um direito fundamental previsto na Constituicdao Federal.

Uma moradia digna deve atender, no minimo, as seguintes caracteristicas:

e Seguranca estrutural, com edificacBes estdveis e duraveis;

e Salubridade, incluindo ventilacao, iluminacdo natural e protecdo contra intempéries;

e Acesso a infraestrutura bdsica, como agua potavel, energia elétrica, esgotamento sanitario
e coleta de residuos;

e Condicbes adequadas de habitabilidade, com espacos suficientes para os moradores;

e Localizacdo adequada, com acesso a servicos publicos essenciais, como saude, educacao,
transporte e trabalho;

e Regularizacdo fundidria, garantindo seguranca juridica da posse ou propriedade.

Garantir a moradia digna é essencial para o desenvolvimento social e humano, pois impacta
diretamente a salde, a seguranca e a cidadania da populacdo. Politicas publicas habitacionais,
planejamento urbano adequado e investimentos continuos sdao fundamentais para reduzir
desigualdades sociais e assegurar que todos tenham o direito de viver com dignidade, seguranca
e qualidade de vida.

A implantacdo de uma politica publica voltada a construgcao de 50 unidades habitacionais no
bairro Gargata V justifica-se pela necessidade de garantir o direito fundamental a moradia digna,
conforme previsto no artigo 62 da Constituicao Federal, bem como pela demanda habitacional
existente no municipio, especialmente entre familias em situa¢do de vulnerabilidade social.

O bairro Gargatd V apresenta condi¢des urbanisticas favoraveis a implantacao do
empreendimento, com potencial de integracdao a malha urbana existente, acesso a infraestrutura
basica e proximidade a servicos publicos essenciais, como transporte, educacdo e saude. A
escolha da drea contribui para o ordenamento territorial e para a reducdo do déficit habitacional
local, promovendo inclusdo social e melhoria da qualidade de vida da populacao beneficiada.
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A construcdo das unidades habitacionais permitird substituir situacdes precarias de moradia,
reduzir riscos a saude e a seguranca das familias e fomentar o desenvolvimento urbano
sustentdvel. Além disso, o empreendimento contribuird para a dinamizacao da economia local,
com geracao de empregos diretos e indiretos durante a fase de execu¢ao da obra.

Diante desse cendrio, a abertura de processo licitatorio para a contratacdo da empresa
responsavel pela execucdo das obras mostra-se necessdria e adequada, garantindo a observancia
dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como a
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica. O procedimento licitatério
assegurara transparéncia, competitividade e qualidade técnica na execucdao do empreendimento.

Assim, a construcdo das 50 unidades habitacionais no bairro Gargatd V configura-se como medida
estratégica de interesse publico, alinhada as politicas habitacionais, ao planejamento urbano
municipal e aos objetivos de promocdo da dignidade humana e da justica social.

Os recursos para a referida contratacao serdo provenientes de convénio da Prefeitura Municipal
de Ouro Fino, Proposta n2 33527/2024, Programa 5600020240048 — Novo PAC — fnhis Sub-50
PORTARIA 1310/2024, N2 do instrumento: 970277/2024, conforme dotagdo orcamentaria
constante nos autos.

Verifico, mediante as informacdes apresentadas, que se trata de valor compativel com os valores
praticados no mercado, portanto, pertinente a média estimada de prec¢os para contratacgao.

Isto posto, uma vez revestido das formalidades legais e necessarias, pelo presente, JUSTIFICO a
necessidade de abertura de processo licitatdrio, cujo objeto é a Contratacdo de empresa para
Execucdo de Obra Publica, incluindo projetos, material e mao de obra, para Construgao de 50
unidades habitacionais, bairro Gargata V, Programa 5600020240048 — Novo PAC - fnhis Sub-50
PORTARIA 1310/2024, N2 do instrumento: 970277/2024, conforme memorial descritivo, planilha
orcamentaria, cronograma fisico financeiro e projetos anexos.

Trata-se de regime de execucdo contratual de Contratacdo Integrada, previsto na Lei n?
14.133/2021., onde a contratada assume, de forma conjunta:

e Elaboracdo do projeto basico e executivo

e Execucdo da obra ou servigo de engenharia

e Fornecimento de materiais e equipamentos

e Comissionamento, testes e entrega final em condi¢des de entrega para os moradores.

]
Ou seja, a Administracdo apenas um anteprojeto com diretrizes técnicas e funcionais. A contratada
elabora projeto basico e executivo (conforme modelo adotado), com critérios de aceitacdo.
O regime de contratacdo foi solicitado pelo contrato de repasse.
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2. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A presente licitacdo visa a Contratacao de empresa para Execucdo de Obra Publica, incluindo
projetos, material e mdo de obra, para Constru¢ao de 50 unidades habitacionais, bairro Gargata
V, Programa 5600020240048 — Novo PAC — fnhis Sub-50 PORTARIA 1310/2024, N2 do
instrumento: 970277/2024, conforme memorial descritivo, planilha orcamentaria, cronograma
fisico financeiro e projetos anexos.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Objetivando a instru¢cdo do processo, informamos que foram realizadas Planilha Or¢gamentaria
Sinapi - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, SICOR - Sistema de
Custos e Orcamentos Referenciais de Obras e Servigos de Engenharia do Estado de Minas Gerais e
pesquisa de mercado sobre os pregos praticados para o objeto desta Licitacdo, estimando-se o
montante em RS 7.813.747,58 (sete milhdes oitocentos e treze mil setecentos e quarenta e sete
reais e cinquenta e oito centavos).

A pesquisa de precos foi realizada conforme estabelecido no art. 23 da Lei 14.133/2021:

“Art. 23.0 valor previamente estimado da contratacdo deverd ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as
guantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execucdo do objeto.

4. ESPECIFICAGOES DO OBJETO

ITEM QDE UNID.MEDID DETALHAMENTO FORNECIMENTO
A

Contratacdao Integrada de empresa
para Execucdo de Obra Publica,
incluindo projetos, material e mdo de
obra, para Constru¢gdo de 50 Mediante emissdo de

unidades habitacionais, bairro Ordem de Inicio de
1 50' DIVERSAS Gargata vV, Program.a Servigos e
unidades 5600020240048 — Novo PAC - fnhis acompanhamento
Sub-50 PORTARIA 1310/2024, N2 do | através do Cronograma
instrumento: 970277/2024, Fisico-Financeiro

conforme  memorial  descritivo,
planilha orcamentaria, cronograma
fisico financeiro e projetos anexos.
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5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fica estimado o valor RS 7.813.747,58 (sete milhdes oitocentos e treze mil setecentos e
guarenta e sete reais e cinquenta e oito centavos) para Contratacdo Integrada de empresa para
Execucdo de Obra Publica, incluindo projetos, material e mado de obra, para Construgao de 50
unidades habitacionais, bairro Gargata V, Programa 5600020240048 — Novo PAC - fnhis Sub-50
PORTARIA 1310/2024, N2 do instrumento: 970277/2024, conforme memorial descritivo, planilha
orcamentdria, cronograma fisico financeiro e projetos anexos.

6. LOCAL E FORMA DE ENTREGA

A execucgao dos servicos serd de acordo com o cronograma fisico-financeiro na Ordem de
Fornecimento, devendo a contratada respeitar rigorosamente o prazo.

A entrega dos servigos técnicos de engenharia devera ser realizada no Departamento de
Obras, de segunda a sexta feira no horario de 08h as 16h. Ja os servicos de execuc¢do de obra
serdo realizados no Loteamento Gargatd V.

As duvidas/esclarecimentos sobre a entrega podem ser enviadas ao e-mail:
obras@ourofino.mg.gov.br

7. CONDICOES DE RECEBIMENTO / FORNECIMENTO

- A contratada deverd apresentar toda a documentacdo minima necessaria para a execucdo da
Obra.

- Executar o objeto conforme Projetos, memoriais descritivos e Especificacdes Técnicas.

- A elaborac¢do do projeto executivos e planilha or¢camentdria para a aprovacgao dos fiscais do
contrato, antes do inicio da execuc¢ao da obra.

- O projeto executivo, planilha orcamentdria, documentos complementares deverdao seguir as
diretrizes da Portaria MCID n2 1.416, de 6 de novembro de 2023, publicada pelo Ministério das
Cidades para regulamentar uma linha de atendimento do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV) voltada a provisdo subsidiada de unidades habitacionais em areas urbanas de
municipios com até 50 mil habitantes —MCMYV FNHIS Sub 50.

- Atender das documentag¢des da REGOV/CAIXA em anexos e outras documentagdes que venham
a ser publicadas referentes aos projetos, documentacdes complementares e execug¢do da obra.

- Arcar com todas as despesas necessdrias a consecuc¢ado do objeto contratado.

- Arcar com encargos trabalhistas, fiscais, previdenciarios, comerciais, fretes, tarifas, seguros,
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descarga, transporte, mao de obra, maquindrios, equipamentos, ferramentas, responsabilidade
civil e demais despesas incidentes ou que venham a incidir sobre os servicos resultantes deste
contrato, bem como os riscos atinentes a atividade.

- Os precos propostos pela CONTRATADA serdo considerados completos e suficientes para a
execucdo de todos os servicos, objeto deste contrato, sendo desconsiderada qualquer
reivindicacdo de pagamento adicional devido a erro ou ma interpretacio de parte da
CONTRATADA.

- Assegurar os empregados contra riscos de acidentes de trabalho.

- Fornecer toda a mao de obra, materiais (conforme Projetos, memoriais descritivos e
Especificacbes Técnicas), ferramentas, equipamentos e maquindrios necessarios a perfeita
execucdo dos servicos de que trata o presente contrato.

- Atribuir os servicos a profissionais legalmente habilitados e idéneos.

- Indicar por escrito, a CONTRATANTE, profissional tecnicamente habilitado, responsavel direto
pela execucdo da obra, com a respectiva ART (Anota¢do de Responsabilidade Técnica) sem a
qual a mesma nao podera ser iniciada, juntamente com os dados de identificacdo de seu
preposto, nos termos do artigo 68 da Lei n2. 8.666-93.

- A CONTRATADA devera manter Didrio de Obras habil para afericdo, comprovacao e avaliagao
de todos os fatos e assuntos relacionados e referentes a execugao das obras, objeto do presente

contrato, a ser visado, diariamente, por representante credenciado de ambas as partes.

- Entregar 02 (duas) vias impressas das medicdes, 02 (duas) vias do relatério fotografico (padrao
Caixa) e 02 (duas) vias do Diario de Obras na Secretaria de Obras.

- Responder pela qualidade, quantidade, perfeicdo, seguranca e demais caracteristicas dos
servicos, bem como a observacdo as normas técnicas.

- Manter limpos os locais dos servicos, fazendo remover o lixo e entulhos para fora do local dos
mesmos, em forma periddica.

- Entregar os servicos completamente limpos, acabados, desembaracados de equipamentos,
maquinas e sobras de material, sendo que esses ultimos deverdo ser entregues ao
CONTRATANTE.

- Assegurar livre acesso por parte da fiscalizacdo a todas as partes dos servicos em andamento.

- Respeitar as especificacGes dos Projetos, memoriais descritivos e Especificacdes Técnicas.
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- Arcar com as despesas com demolicdes e reparos de servicos mal executados ou errados, por
sua culpa.

- Remover dos locais onde forem executados os servicos, de forma imediata, todo e qualquer
material ndo utilizado, entregando-os ao CONTRATANTE.

- Chamar a fiscalizagdo com antecedéncia razoavel sempre que houver necessidade.
- Assumir perante a CONTRATANTE a responsabilidade por todos os servicos realizados.
- Refazer qualquer servico, quando em desacordo com as respectivas especificacdes.

- Efetuar o registro dos servicos no CREA/MG ou CAU/MG, em observancia ao disposto na Lei
ne. 6.496, de 02-09-1979 e Lei n? 12.378, de 31-12-2010.

- A CONTRATADA nao podera substituir os membros da equipe técnica, salvo casos de forga
maior, e mediante prévia concordancia da CONTRATANTE, apresentando para tal fim, o acervo
do novo técnico a ser incluido na equipe, que deverad ser igual ou superior ao anterior.

- Informar qualquer mudancga de endereco, telefone ou outros.

- Manter todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacao exigidas na licitagdo, durante toda a
execucado do contrato e em compatibilidade com as obriga¢des assumidas.

-Executar a obra em conformidade com as normas da ABNT, especialmente NBR 9050
(Acessibilidade), NBR 5674 (Manutencdo de Edificagcdes), NBR 6118 (Estruturas de Concreto),
entre outras citadas no memorial;

-Garantir a execucdo do projeto conforme detalhado no memorial descritivo, incluindo
especificacOes de acessibilidade, conforto térmico, seguranca, materiais e acabamentos;

-Utilizar exclusivamente os materiais especificados, respeitando as cores, tipos de
revestimentos, esquadrias, instalagdes prediais indicadas no anteprojeto padrdao CAIXA
disponibilidade em arquivos anexos.

-Executar o sistema de fundag¢des de acordo com as condi¢cdes do solo local, realizando
sondagens geotécnicas e ajustes no projeto se necessario, com emissao de ART para fundacdes;

-Assegurar a cura do concreto por pelo menos 7 dias, conforme especificado, utilizando métodos
adequados de protecdo contra intempéries;

-Evitar demoli¢Ges indevidas, respeitando o projeto estrutural e obtendo aprovacao prévia em
caso de necessidade de alteragdes;
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-Respeitar fielmente a sequéncia de execugdo das estruturas, sistemas de vedacao, coberturas
e acabamentos como previsto no memorial técnico;

-Realizar testes de funcionamento e estanqueidade nas instalagées hidrdulicas, elétricas, de esgoto
e gas, garantindo sua conformidade com as normas técnicas.

8. PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO

Fiscalizar, orientar, impugnar, dirimir duvidas emergentes da execucdo do objeto contratado.
Receber os servicos contratados, lavrar termo de recebimento provisério. Se o objeto
contratado ndo estiver de acordo com as especificacdes, rejeita-lo-a no todo ou em parte. Do
contrario, apds a analise de compatibilidade entre o contratado e o efetivamente entregue, sera
lavrado o Termo de Recebimento Definitivo.

Efetuar o pagamento nos prazos estabelecidos no presente contrato.

9. PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento serd de 10 meses para a entrega do objetivo da contratacdo, conforme
cronograma fisico-financeiro.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A Contratacao estd prevista para o orcamento anual de 2026.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

A construgdo das 50 unidades habitacionais no bairro Gargata V configura-se como medida
estratégica de interesse publico, alinhada as politicas habitacionais, ao planejamento urbano
municipal e aos objetivos de promocdo da dignidade humana e da justica social.

13. MATRIZ DE RISCOS

Matriz de Risco encontra-se em documento anexo.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo ndo apresenta impactos ambientais significativos, visto que trata-se de construcdes
de 50 unidades de residéncias populares, em drea ja descaracterizada para a finalidade social

15. VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Este Departamento declara VIAVEL esta contratacdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar.
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