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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 150/2025.
OURO FINO - MG

O imével identificado possui localizacdo estratégica, facilitando o acesso dos servidores
e a realizacdo de servigos rotineiros na limpeza municipal. Além disso, é amplo e coberto,

permitindo a guarda de materias e objetos destinado a limpeza publica.

1. DEFINICAO DO OBIJETO

A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével situado na Rua Dom Pedro

[, n° 131, bairro: Jardim Indepencia, matricula: 7.430, em drea estratégica no Municipio de Ouro

Fino - MG, o qual atende plenamente as necessidades da administracdo publica em relacdo a
organizacdao e armazenamento de materias e produtos do setor de limpeza publica do
muncipio. O imdvel apresenta localizagdo de facil acesso, facilitando o deslocamento dos

veiculos e servidores.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

A licitagdo é dispensavel por se enquadrar na Lei n? 14.133/2021, em seu artigo 74,

inciso V, que dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

3. JUSTIFICATIVA DE PRECO
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A Comissdao Permanente de Avaliacdo de Bens Patrimoniais fez vistoria no local escolhido
pelo Diretor de Obras e constatou que o imdvel atende plenamente as necessidades

operacionais do municipio.

O espac¢o apresenta localizagdo estratégica, proximo aos principais departamentos
municipais, o que facilita a integragdo e as atividades administrativas. Durante a vistoria,
verificou-se que o imdvel possui ampla area, estrutura coberta, seguro, ideal para o

armazenamento de produtoa e materias do setor.

A comissdo destaca ainda que o imédvel estd em boas condi¢cdes de conservacdo e uso,
nao sendo necessaria nenhuma reforma ou adaptacao, o que reforca a economicidade da

locacdo e a sua compatibilidade com o interesse publico.

Outro ponto que merece destaque é que o imdével em questdo atende plenamente as
necessidades do setor, sendo adequado para o funcionamento das atividades pretendidas.
Ressalta-se ainda que, no momento, o Municipio ndo dispde de outro imével com as mesmas
caracteristicas e condi¢Oes para atender a demanda. Além disso, o valor do imdvel esta
compativel com os pregos praticados no mercado imobiliario local, conforme avaliacao

realizada.

4. PARTICIPACAO NA INEXIGIBILIDADE.
O locatario encaminhard, através de e-mail, a proposta com a descri¢cdo do objeto

ofertado, o preco, os dados do imédvel, escritura e documentos de seus proprietarios.

O preco ofertado sera de exclusiva responsabilidade do locador, ndo |he assistindoo
direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacao de erro, omissao ou qualquer outro

pretexto.
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A apresentacdo da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicdes
nelascontidas, em conformidade com o que dispde este Termo de Referéncia, assumindo o

proponente o compromisso de executar os servigos nos seus termos.

5. FORMA, PRAZO E LOCAL

Os servicos tém natureza de bens e servigos especiais: aqueles que, por sua alta
heterogeneidade ou complexidade, ndo podem ser descritos na forma do inciso Xlll do caput,

artigo 6°, da Lei Federal n? 14.133/2021, exigida justificativa prévia do contratante.

6. ASPECTOS DA CONTRATAGAO

Sera firmado Termo de Contrato ou emitido instrumento equivalente para formalizacao
dacontratacdo. O contratado terd o prazo de 48 (quarenta e oito) horas, contados a partir da
data de sua convocagdo, para assinar o Termo de Contrato ou aceitar instrumento
equivalente,conforme o caso (Nota de Empenho), sob pena de decair do direito a contratacao,

sem prejuizo das san¢des previstas neste Termo de Referéncia.

O prazo previsto para assinatura do contrato ou aceitagdo da nota de empenho ou
instrumento equivalente podera ser prorrogado nos termos do disposto no art. 107 da Lei n2

14.133/21.

O Aceite da Nota de Empenho ou do instrumento equivalente, emitida ao locador

adjudicado, implica no reconhecimento de que:

o Referida Nota esta substituindo o contrato, aplicando-se a relacdao de

negdcios ali estabelecida as disposi¢cOes da Lei n? 14.133, de 2021;

e A contratada se vincula a sua proposta e as previsdes contidas no Termo de
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Referéncia e seus anexos;

e A contratada reconhece que as hipdteses de rescisdo sdo aquelas previstas
nos artigos 137 e 138 da Lei n? 14.133/21 e reconhece os direitos da

Administracdo previstos nos artigos 137 a 139 da mesma Lei.

O prazo de vigéncia da contratagao é de 12 (doze) meses, conforme prazo de validade da

proposta, prorrogdvel por igual periodo a bem do interesse desta Administracao.

Na assinatura do contrato ou do instrumento equivalente sera exigida a comprovacgao das
condicbes de habilitacdo e contratacdo consignadas neste Termo de Referéncia, quedeverao

ser mantidas pelo fornecedor durante a vigéncia do contrato.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

O imével identificado possui localizagdo estratégica, proximo ao centro do Municipio, o
que facilita o acesso dos servidores para a guarda e distribuicdo de materiais e produtos do
setor de limpeza publica. A sua localizagdo contribuira para a reducao de custos com
combustivel e maior agilidade nas operacdes do departamento, ja que ficard mais préoximo
das areas atendidas. Diferentemente do patio do IBC, situado na saida do Municipio e que
atualmente abriga o Departamento de Limpeza e Rural, o novo imdvel permitira maior
integragdo com as demais estruturas administrativas e operacionais do centro da cidade,

otimizando o servigo prestado.

8. CRITERIOS DE RECEBIMENTO DO OBJETO
O locador devera entregar o imével ora locado livre de impedimentos, em estado de servir
ao uso a que se destina e devera manté-lo livre e desembaracado de quaisquer 6nus durante

todo o prazo da locagdo, incluindo as eventuais renovacoes.
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9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
A gestdo e a fiscalizagdo do objeto contratado serao realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal 4.221/2023, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

| - A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por fiscal (is) ou
por seu(s) respectivo(s) substituto(s);

Il - Compete ao Fiscal do Contrato abaixo identificado exercer a verificagao concreta
do objeto, devendo o servidor designado verificar a qualidade e procedéncia da presta¢do do
objeto respectivo, encaminhar informacdes ao gestor do contrato, atestar documentos fiscais,
exercer o relacionamento necessdrio com a contratada, dirimir as dividas que surgirem no
curso da execucdo do contrato, etc.

Ill - Dentre as responsabilidades do(s) fiscal (is) estd a necessidade de anotar, em
registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, inclusive
guando de seufiel cumprimento, determinando o que for necessario para a regularizacao de

eventuais faltas ou defeitos observados;

IV - Compete ao Gestor do Contrato abaixo identificado exercer a administra¢ao do
contrato, com atribuicdes voltadas para o controle das questdes documentais da contratacao,
guais sejam, verificar se os recursos estdo sendo empenhados conforme as respectivas
dotacbes orcamentdrias, acompanhar o prazo de vigéncia do contrato, verificar a
necessidadee possibilidade da renovag¢do/prorrogacdo, bem como estudar a viabilidade de
realizacdo de reequilibrio econémico-financeiro e da celebracdo dos respectivos termos
aditivos, etc.

Fiscal do contrato, conforme quadro abaixo:

Departamento Nome Cargo

Obras Israel Vilela Chefe de Limpeza Publca

Gestor do contrato, conforme quadro abaixo:

Departamento Nome Cargo
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Obras Thiago Zulccon e Silva Diretor

10. CRITERIOS DE PAGAMENTO

A forma de pagamento do Municipio de Ouro Fino é por empenho de despesa.

O pagamento serd realizado em até 5 (cinco) dias apds o recebimento da respectiva
fatura corretamente preenchida, pelo departamento competente do Departamento de
Contabilidade. Se o término deste prazo coincidir com dia em que nao houver expediente na
Prefeitura, considerar-se-a como vencimento o primeiro dia util imediato;

O documento de cobranga devera ser emitido em nome da Prefeitura Municipal de
Ouro Fino, trazendo o nimero do empenho e do processo licitatorio;

O pagamento serd efetuado por meio de crédito em conta corrente dos LOCADORES,
devendo esta informar o niumero do Processo Licitatorio, Nome do Banco e nimero da

Agéncia e da Conta Corrente, como também registra-los no préprio Recibo Fiscal.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
A contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade, nos termos dos artigos 749,

inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021.

12. ESTIMATIVA DO VALOR DA LOCACAO
Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de RS 36.000,00 (trinta e seis mil

reais) — aluguel mensal RS 3.000,00 (tres mil reais), conforme proposta encaminhada e anexa.

13. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

S3o obrigacdes da locataria:

| - Efetuar o devido pagamento ao LOCADOR, nos termos do presente instrumento;

Il - Dar ao LOCADOR as condicGes necessarias a regular execuc¢do do contrato;
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I1l - Designar servidor pertencente ao quadro da LOCATARIA, para ser responsdvel

pelo acompanhamento e fiscalizacdo da execuc¢do do objeto do presente contrato;

IV - Cumprir todas as demais cldusulas do presente contrato.

14. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Sao obrigacdes do locador:

| — Notificar o LOCATARIO caso haja o interesse de vender o imével ou aliena-
lo;

Il - Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos, honorarios ou

despesas incidentes sobre o objeto contratado;

[Il - Cumprir todas as demais cldusulas do presente contrato.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
Ficha 878 021003 15 452 0021 2085 339036

Ouro Fino, 02 de julho de 2025

Thiago Zulccon e Silva
Diretor Municipal de Obras, Infraestrutura e Meio Ambiente



