LEI COMPLEMENTAR N° 001/2.006

“Institui Plano Diretor Municipal Participativo de Ouro Fino”

LUIZ CARLOS MACIEL, Prefeito do Municipio de Ouro
Fino, no uso de suas atribuicOes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e

ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO | - PRINCIPIOS BASICOS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

Capitulo 1 — Principios e Objetivos Fundamentais

Art. 12 - Fica instituido, em atendimento ao disposto no art. 182, § 1°, da Constituicdo Federal, a Lei
Orgéanica do Municipio de Ouro Fino e as disposicfes constantes da Lei Nacional n°® 10.257 de 10 de
junho de 2.001, a politica de desenvolvimento e expansdo do Municipio de Ouro Fino, MG, sera
regulada de acordo com este Plano Diretor, como instrumento orientador e normativo dos processos
de transformacdo do Municipio nos aspectos politicos, soécio-econdmicos, fisico-ambientais e
administrativos.

Art. 2% - O Plano Diretor do Municipio de Ouro Fino tem por finalidade precipua orientar a atuacdo do
poder publico e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o
adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e o desenvolvimento
sustentével do Municipio, tendo em vista as aspira¢Ges da populacéo.

Paragrafo Unico — Considera-se curto prazo o periodo de até cinco anos e longo prazo o periodo de
até dez anos.

Art. 32 - S&o principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Ouro Fino, em acordo com 0

Estatuto da Cidade:

| - prover espacos adequados para toda a populacdo do municipio e garantir os instrumentos para

gue a propriedade urbana e rural cumpra sua fungéo social;

Il - reverter a légica excludente que promove o crescimento desordenado, socialmente injusto e que
ameaca 0 meio ambiente natural, o patriménio cultural, histérico e arquiteténico do municipio;

Il - incentivar a participacdo popular como instrumento de constru¢cdo da cidadania e meio legitimo

das aspirag@es coletivas.

Art. 4% - SAo0 objetivos fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Ouro Fino, em acordo com 0

Estatuto da Cidade:

| - assegurar o cumprimento das funcdes sociais da cidade, da propriedade urbana e da propriedade
rural, de forma a garantir:

a) Espacos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender as necessidades da

populagdo quanto aos equipamentos urbanos e comunitarios, atendendo também, as questdes de

mobilidade, transporte e servicos pubicos, bem como areas de protecdo, preservacdo e recuperacao



do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e

arqueoldogico.

b) A acessibilidade e a mobilidade sustentavel de todos os cidaddos por meio do desenho dos

espacos publicos e do sistema viario béasico.

¢) A universalizagao do acesso a agua potavel, aos servigos de esgotamento sanitario, a coleta e

disposicédo de residuos solidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as

politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude.

d) Terra urbanizada para todos os segmentos sociais, especialmente visando a protecédo do direito a

moradia da populagéo de baixa renda.

e) Areas para todas as atividades econdmicas, especialmente para os pequenos empreendimentos

comerciais, industriais, de servigo e agricultura familiar.

Il - garantir condigbes para um desenvolvimento socialmente justo, economicamente viavel e
ecologicamente equilibrado. Considerando a técnica, 0s recursos naturais e as atividades
econbmicas e administrativas realizadas no territorio municipal, como meios de promoc¢do do
desenvolvimento;

lIl - promover a participacdo da populacdo nas decisdes que afetem a organizacdo do espaco fisico-
territorial, a prestacéo de servicos e a qualidade de vida no municipio;

IV - Promover a estruturacdo de um sistema de controle e acompanhamento do planejamento e
gestao.

Capitulo 2 — Func¢des Sociais da Cidade, da Propriedade e do Meio Ambiente.

Art. 5% - A adequac&o do uso da propriedade & sua fungo social constitui requisito fundamental para
o cumprimento dos objetivos desta Lei Complementar, devendo o governo municipal e os municipes
assegura-la.

Paragrafo Unico - Considera-se propriedade, para os fins desta Lei Complementar, qualquer fracao
ou segmento do territério, de dominio privado ou publico, edificado ou ndo, independentemente do
uso ou da destinacdo que lhe for dada ou prevista.

Art. 6% - Para cumprir sua funcdo social, a propriedade deve atender aos critérios de ocupagio e uso
do solo, as diretrizes de desenvolvimento territorial e social do Municipio e a outras exigéncias
previstas em lei, mediante:

| - aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il - utilizacdo compativel com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servi¢os publicos;

Il - utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como prote¢cdo, preservagéo e
recuperacdo do meio ambiente e do patrimdnio historico, cultural, paisagistico, artistico e
arquitetonico;

IV - utilizacdo compativel com a seguranga e salde dos usuarios e dos vizinhos;

V - plena adequacao aos seus fins, sobretudo em se tratando de propriedade publica;

VI - cumprimento das obriga¢fes tributarias;

VII - utilizagdo compativel com as fungBes sociais da cidade, no caso de propriedade urbana.

§ 1- - As fungBes sociais da cidade sdo aquelas indispensaveis ao bem-estar de seus habitantes,
incluindo: moradia, infra-estrutura urbana, educacd@o, salde, lazer, seguranga, circulacdo,
comunicacao, producéo e comercializacdo de bens, prestacédo de servicos e prote¢do, preservacao e
recuperacdo dos recursos, naturais ou criados.

§ 2 - A funcdo social da propriedade rural é cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos seguintes
requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

II - utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do meio ambiente;

Il - observancia das disposicdes que regulam as relacdes de trabalho;

IV - exploragdo que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

Capitulo 3 — Fatores favoraveis e restritivos ao desenvolvimento
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Art. 7% - Os objetivos estratégicos, politicas, diretrizes e agdes estabelecidas nesta Lei visam a
melhorar as condi¢bes de vida no Municipio de Ouro Fino, considerando as demandas da populacgéo,
bem como os fatores favoraveis e restritivos ao desenvolvimento.

§ 1- - Foram considerados, a partir das leituras participativas e técnicas, como fatores favoraveis ao
desenvolvimento de Ouro Fino:

| —a economia diversificada;

Il — a relevancia econémica relacionada a producdo cafeeira, baseada em pequenas e médias
propriedades rurais;

Il - o potencial cultural relacionado a rica histéria local;

IV — a atuacéo das associacdes de moradores de bairros.

§ 2° - Foram considerados, a partir da leitura participativa e da leitura técnica, como fatores restritivos
ao desenvolvimento de Ouro Fino:

| - deposicao de dejetos industriais e urbanos nos cursos d’agua;

Il - a pouca importancia dada ao patrimdnio cultural;

Il - as deficiéncias no sistema de gestdo e planejamento urbano;

IV - a ocupacao inadequada das margens de cursos d'agua e areas de mananciais;

V - 0 baixo adensamento populacional na area urbana em decorréncia da existéncia de vazios
urbanos;

VI - a descontinuidade das ac¢Bes da administracao publica municipal;

VII — as dificuldades quanto ao funcionamento dos conselhos municipais;

VIII — a resisténcia dos produtores rurais quanto a implementacdo de programas de cunho
cooperativista;

IX — a falta de recursos para a manutencao/protecdo dos bens tangiveis e intangiveis do patriménio
cultural local;

X — a falta de oportunidades de emprego principalmente no setor industrial,

Xl — a pouca arborizagéo;

Xl — as dificuldades quanto a insuficiéncia da fiscalizacdo de obras e posturas municipais;

Xlll — falta de méo-de-obra qualificada, especialmente de nivel médio, para atender as exigéncias do
mercado;

XIV — falta de infra-estrutura turistica.
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TITULO Il - PROMOGCAO HUMANA

Art. 8% - A politica de promog&do humana objetiva integrar e coordenar agdes de salde, educacéo,
acdo social, habitacdo, cultura, esportes e lazer, universalizando o acesso e assegurando maior
eficacia aos servigos sociais, indispensaveis ao combate as causas da pobreza e a melhoria das
condicdes de vida da populagéo.

Art. 9% - S&o diretrizes gerais da politica de promog&o humana:

| - universalizacao do atendimento e garantia da adequada distribuicdo espacial das politicas sociais;
Il - articulagdo e integracdo das acdes de politicas sociais em nivel programatico, orcamentario e
administrativo;

Il — garantia de meios de participacao popular nas a¢8es e resultados de politica social;

IV - promocéo de iniciativas de cooperacdo com agentes sociais, organizagdes governamentais e
ndo-governamentais e instituicdes de ensino e pesquisa para a continua melhoria da qualidade das
politicas sociais;

V - incentivo a criagé@o e funcionamento das associa¢des de moradores nos bairros e distritos.

Capitulo 1 — Saude

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 10- - A politica de salde objetiva garantir & populacdo plenas condi¢des de saude fisica e
psiquica, observados os seguintes principios:

| - acesso universal e igualitario as acGes e servicos de salde, para sua promocao, protecdo e
recuperacdo, sem qualquer discriminacao;

Il - gestdo participativa do sistema municipal de salude;

Il — énfase em programas de acao preventiva;

IV — humanizacdo do atendimento.

Paragrafo Unico - entende-se como salde o bem estar fisico, social e mental do ser humano.

Art. 11 - S8o diretrizes da politica de saude:

| - assegurar a implantacio dos pressupostos do Sistema Unico de Salde, mediante o
estabelecimento de condi¢des urbanisticas que propiciem a descentralizacdo, a hierarquizacdo e a
regionalizacédo dos servicos que o compdem;

Il - organizar a oferta publica de servigcos de salde e estendé-la a todo o Municipio;

[l - garantir a melhoria da qualidade dos servicos prestados e o acesso da populacéo a eles;

IV - promover a distribuicdo espacial de recursos, servigos e agfes, conforme critérios de contingente
populacional, de demanda, de acessibilidade fisica e de hierarquizagcdo dos equipamentos de salde;
V - promover politica de educacéo sanitaria, conscientizando e estimulando a participacdo nas acdes
de saude;

VI — fiscalizar e punir as agressdes ao meio ambiente que tenham repercussdo sobre a salde
humana e atuar junto aos érgaos estaduais e federais competentes;

VII — minimizar o deslocamento da populacéo para atendimento de saude.

Capitulo 2 — Educacéao

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 12 - A politica de educacéo objetiva garantir a oferta adequada da educagéo infantil e do ensino
fundamental, com base nos seguintes principios:

| - universalizacao do acesso a educacéao infantil e ao ensino fundamental;

Il - promog&o e manutencdo da expansado da rede publica de ensino, assegurando a oferta do ensino
fundamental obrigatério, gratuito e de qualidade;

IIl — estimulo a criacdo e ampliacdo da oferta das diversas formas de ensino.
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Art. 13 - S&o diretrizes da politica educacional:

| - promover a expansé@o e a manutencéo da rede publica de ensino, de forma a atender a demanda,
garantindo o ensino fundamental obrigatério e gratuito;

Il —implantar o sistema de ensino integral nas escolas da rede publica municipal;

[Il — promover parcerias entre o Poder Publico Municipal, o0 SENAI e outros 6rgéos similares, visando
a implantagdo de cursos técnicos profissionalizantes;

IV - promover a distribuicdo espacial de recursos, servigos e equipamentos, para atender a demanda
em condi¢Bes adequadas;

V - promover o desenvolvimento de centros de exceléncia em educacdo, voltados para a
modernizacdo do padrdo de ensino e a formacédo de recursos humanos;

VI - expandir e descentralizar gradativamente as atividades e o0s equipamentos do sistema
educacional, incluindo as creches e as pré-escolas;

VII - promover programas de integragéo entre a escola e a comunidade com atividades de educacéo,
salde, lazer e promocéao da cidadania.

Capitulo 3 - Acao Comunitéaria / Assisténcia Social

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 14 - A politica de acdo social objetiva proporcionar aos individuos e as familias carentes
condicdes para a conquista de sua autonomia, mediante:

| - combate as causas da pobreza;

Il - reducéo das desigualdades sociais;

Il - promocdo da integracéo social,

IV — amparo ao idoso, a crianga e ao adolescente.

Art. 15 - S8o diretrizes da politica de acéo social:

| - promover, junto a comunidade, o desenvolvimento e a melhoria das creches existentes e implantar
novas creches publicas;

Il - descentralizar espacialmente 0s servi¢cos, 0s recursos e 0s equipamentos, de forma hierarquizada,
articulada e integrada com as diversas esferas de governo;

Il - descentralizar os servicos e 0s equipamentos publicos, de modo a viabilizar o atendimento das
demandas regionalizadas;

IV - promover a implantacdo de centros de convivéncia para idosos, de triagem e encaminhamento
social, de pesquisa e formacé&o de educadores sociais e de apoio comunitario;

V - promover o acesso dos portadores de necessidades especiais aos servigos regulares prestados
pelo Municipio, mediante a remoc&o das barreiras arquitetbnicas, de locomogé&o e de comunicacao.

Capitulo 4 — Habitacéao

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art.16 - A politica de habitacdo objetiva assegurar a todos os municipes o direito a moradia, devendo
orientar-se pelos seguintes principios:

| - garantia de condi¢cdes adequadas de higiene, conforto e seguranca as moradias;

Il - consideracdo das identidades e vinculos sociais, culturais e comunitarios das populagtes
beneficiarias;

Il - atendimento prioritario aos segmentos populacionais em situa¢ao de risco social.

Art. 17 - S&o diretrizes da politica de habitacéo:

| — garantir oferta adequada infra-estrutura urbana e rural;

Il - garantir a compatibilizagdo entre a distribuicdo populacional, a disponibilidade e a intensidade de
utilizacdo da infra-estrutura urbana;

Il — garantir a participagdo da populacdo nas fases de projeto, desenvolvimento e criacdo de
programas habitacionais de interesse social, de iniciativa publica;

IV — urbanizar prioritariamente as areas ocupadas por familias de baixa renda;
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V — priorizar a constru¢cdo de moradias de interesse social, em areas j4 integradas a rede de infra-
estrutura urbana, sobretudo as de menor intensidade de utilizagéo;

VI — promover a articulagdo com os 6rgdos federais, estaduais e regionais para ampliacdo da oferta
de moradias adequadas e compativeis com a capacidade econdémica da populacao;

VIl — estimular a assisténcia técnica a projetos comunitarios e associativos de construcdo de
habitacéo e de servicos, nos moldes da Arquitetura e Engenharia Publica.

Capitulo 5 — Esportes e Lazer

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 18 - A politica de esportes e lazer tem como objetivos:

| - propiciar aos municipes condi¢cbes de desenvolvimento fisico, mental e social, por meio do
incentivo a préatica de atividades esportivas e recreativas;

Il - desenvolver e fortalecer os lagos sociais e comunitarios entre os individuos e grupos sociais;

Il - universalizar a pratica esportiva e recreativa.

Art. 19 - Séo diretrizes da politica do esporte e do lazer:

| - incentivar a pratica esportiva e recreativa, propiciando aos municipes as condicdes de
desenvolvimento pessoal e social e de recuperacao psicossomatica;

Il - promover a distribuicdo espacial de recursos, servicos e equipamentos, segundo critérios de
contingente populacional, objetivando a implantacdo de areas multifuncionais para esporte e lazer;

Il - promover a acessibilidade aos equipamentos e as formas de esporte e lazer, mediante oferta de
rede fisica adequada;

IV - orientar a populacgédo para a pratica de atividades em areas verdes, parques, pracas e areas livres;
V - manter sistema de animacao esportiva, por meio de calendéario de eventos e da instalacdo de
novas atividades permanentes;

VI — estimular e difundir a préatica de diversas modalidades esportivas;

VII — reforma e manutencéo das pracas de esportes e areas de lazer;

VIII — trabalhar em parcerias com a iniciativa privada, com sistema de mutirdo na ampliacdo e
manutencao de equipamentos de esportes e lazer;

IX — utilizar lotes vazios para a instalacdo de equipamentos de esportes, lazer e recreacdo, utilizando
para isto os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e nesta Lei;

X — adequar os equipamentos de esporte e lazer publicos para uso dos idosos.

Capitulo 6 - Cultura

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 20 - A politica de cultura objetiva o incentivo da producéo cultural e a garantia do acesso de todos
os cidadaos e segmentos da sociedade as fontes de cultura, entendida como:

| - construcdo coletiva ou individual de simbolos, valores, idéias e praticas proprias e inerentes a
constituicdo do ser humano;

Il - expressao das diferencas sociais, raciais, sexuais, étnicas, religiosas e politicas;

Il - garantia do acesso democratico a informacéo, a comunicacado e ao entretenimento;

IV - descoberta e recuperacdo de sentidos, identidades, rumos e objetivos indispensaveis ao
equilibrio e aprimoramento da vida social e individual;

V - constituicdo da memdria individual, social e histérica.

Art. 21 - S&o diretrizes da politica cultural:

| - promover 0 acesso aos bens da cultura e incentivar a produ¢éo cultural;

Il - promover a implantacao de centros culturais e artisticos;

Il — valorizar a diversidade da cultura local por meio da realizacdo de eventos, exposi¢des e
apresentacgoes;

IV — otimizar o aproveitamento dos equipamentos e espacos publicos e/ou privados destinados a
cultura;

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



V — fortalecer o Conselho Municipal de Cultura;

VI - coibir, por meio da utilizag&o de instrumentos previstos em lei, a destruicido dos bens classificados
como de interesse de preservacao;

VII - estabelecer programas de cooperacao técnica e financeira com instituicdes publicas e privadas,
visando a estimular as iniciativas culturais;

VIII - promover e apoiar iniciativas destinadas a suprir o mercado de trabalho dos recursos humanos
necessarios a preservacao e a difusdo do patrimdnio cultural;

IX - apoiar as iniciativas artisticas e culturais das escolas municipais, creches e centros de apoio
comunitario.

Capitulo 7 - Seguranca publica

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 22 - A politica de seguranca publica objetiva propiciar aos municipes meios para uma convivéncia
pacifica e segura, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

| — represséo a todas as formas de violéncia no meio urbano e no meio rural;

Il — repressédo ao trafico e uso de drogas.

Art. 23 - Sao diretrizes da politica de seguranca publica:

| - promover a implantacdo descentralizada dos equipamentos necessérios a melhoria das condi¢des
de seguranca publica, objetivando a reducéo dos indices de criminalidade;

Il — incentivar o policiamento nas imediag8es das escolas;

Il — recolher e dar destinacdo adequada aos animais presentes em areas publicas;

IV — sinalizar e estabelecer normas para o transito em todas as vias da cidade e, principalmente nas
proximidades de hospitais e escolas;

V — cuidar para que o patrimdnio publico seja preservado;

VI —incentivar o policiamento na area rural do municipio.

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



TITULO lIl - DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Capitulo 1 - Desenvolvimento Econdmico

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 24 - A politica de desenvolvimento econdmico tem por objetivo a promocgéo, a racionalizacéo e o
pleno emprego dos recursos produtivos do Municipio, tendo em vista assegurar condicBes de
ocupacao e rendimento para a continua melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Art. 25 - S&o diretrizes da politica de desenvolvimento econémico:

| - a instalacdo de atividades econdmicas de forma a evitar prejuizos a qualidade de vida da
populagéo, ao ordenamento urbano e a integridade fisica da infra-estrutura urbana;

Il - a priorizacdo de planos, programas e projetos que visem a geracdo de empregos e de renda;

Il — a garantia de critérios de multiplicidade de usos no territério do Municipio, visando a estimular a
instalacdo de atividades econémicas de pequeno e médio porte, além de reduzir a capacidade ociosa
da infra-estrutura urbana;

IV - a regularizacdo e a manutencao das atividades de indUstria, comércio e servicos ja instaladas,
definindo os critérios para tanto;

V — o incentivo a instalacdo de industrias de pequeno e médio porte nas areas definidas para uso
industrial, conforme definido no Titulo VI desta Lei;

VI - o estimulo as iniciativas de producdo cooperativa, ao artesanato e as empresas ou as atividades
desenvolvidas por meio de micro e pequenas empresas ou de estruturas familiares de producéo;

VIl - o desenvolvimento de infra-estrutura e a capacitacéo profissional para atividades destinadas a
producdo artistica e cultural e a promocéao do entretenimento como fontes geradoras de emprego,
renda e qualidade de vida;

VIII — a identificac@o de novas areas para a instalacdo de indastrias.

Capitulo 2 - Desenvolvimento Rural Sustentavel

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 26 - Como principais instrumentos para o fomento da producdo na zona rural, 0 Municipio
utilizara a assisténcia técnica, a extensao rural, 0 armazenamento, o transporte, 0 associativismo e a
divulgacéo das oportunidades de crédito e de incentivos fiscais.

Art. 27 - S8o diretrizes para o desenvolvimento rural sustentavel:

| — provimento de condi¢cdes adequadas de infra-estrutura e comunicagdo para o desenvolvimento,
valorizac&o e ocupacgédo produtiva do espaco rural;

Il — regulamentacgé&o do uso e ocupacéo do solo rural;

Il - promocao da articulagé@o dos sistemas de infra-estrutura rural, assisténcia técnica, extenséo rural,
crédito, comercializacéo e fiscalizacao fitossanitaria;

IV — apoio as iniciativas de comercializagao direta entre os produtores e os consumidores;

V — promocao de meios para o escoamento da producao;

VI —incentivo a utilizac&@o racional dos recursos naturais;

VII — implanta¢@o e manutenc¢&o de nucleos de profissionalizacdo especifica;

VIII - manutencao das condi¢fes de transito permanente das estradas rurais;

IX — fomento & organiza¢éo formal das comunidades rurais auto-sustentaveis;

X —incentivo a producéo e exploracado comunitaria e/ou individual de hortifrutigranjeiros;

Xl — fomento & agroindustria e a agricultura de base familiar;

XIl — prover atendimento prioritrio aos membros das associacdes dos bairros rurais.
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Capitulo 3 - Desenvolvimento do Turismo

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 28 - O Municipio, naquilo que Ihe compete, ordenara, apoiara, incentivara e fiscalizara o turismo,
em todas as suas modalidades, como atividade econdmica, reconhecendo-o como forma de
promocéo e desenvolvimento social e cultural.

Art. 29 - S&o diretrizes para o desenvolvimento do turismo:

| - ordenar, incentivar e fiscalizar o desenvolvimento das atividades relacionadas ao turismo;

Il - promover e estimular a formacao e a ampliacdo dos fluxos turisticos regionais e nacionais;

Il - estabelecer e manter um sistema de informacdes sobre as condic¢fes turisticas;

IV - incentivar as a¢cBes de formacao, capacitacdo e aperfeicoamento de recursos humanos, visando
ao aprimoramento da prestacdo de servicos vinculados ao turismo;

V - criar condicbes para a melhoria dos recursos turisticos, mediante estimulos as iniciativas afins,
estabelecendo critérios de caracterizacao das atividades de turismo, de recreacédo e de lazer;

VI - implantar um sistema permanente de animacgdo turistico-cultural e de lazer, orientando a
populagdo para a pratica de atividades em espacos livres e maximizando a utilizagdo turistica e
recreativa dos recursos naturais, fisicos, humanos e tecnolégicos disponiveis;

VII - apoiar e promover o desenvolvimento das artes, das tradicBes populares, das folcloricas e das
artesanais;

VIII - promover atividades culturais, estimulando a danca, a musica, as artes plasticas e o teatro;

IX - incrementar os convénios entre municipios, estimulando o intercambio social, politico, cultural e
ecologico.

X - fomentar o desenvolvimento de atividades turisticas no espaco rural e do eco-turismo.
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TITULO IV — ORDENAMENTO FISICO-TERRITORIAL

Art. 30 - A politica fisico-territorial objetiva o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e
da propriedade para assegurar o bem-estar de seus habitantes e baseia-se nos seguintes principios:

| — a garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geracgoes;

Il — 0 adequado controle do uso do solo;

Il - a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IV — a adogcdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua &rea de influéncia;

V — a adequacao dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos publicos
aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais.

Capitulo 1 - Infra-estrutura e saneamento

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 31 - A politica de saneamento objetiva universalizar o acesso aos servicos de saneamento
basico, mediante acdes articuladas de saude publica, desenvolvimento urbano e meio ambiente.

Art. 32 - Sao diretrizes gerais da politica de saneamento:

| — aplicar a legislacdo urbanistica que regula a execucao de infra-estrutura nos loteamentos urbanos;

Il - criar condicbes para o desenvolvimento e a aplicacdo de tecnologias alternativas para
saneamento;

lll - condicionar o adensamento e 0 assentamento populacional a prévia solucdo dos problemas de
saneamento local;

IV - criar condi¢cbes urbanisticas para que a recuperacao e a preservacado dos fundos de vale sejam
executadas, preferencialmente, mediante a criacdo de parques lineares adequadamente urbanizados,
gue permitam a implantacéo dos interceptores de esgoto sanitario;

V - implantar tratamento urbanistico e paisagistico nas areas remanescentes de tratamento de fundos
de vale, mediante a implantacéo de areas verdes e de lazer;

VI - priorizar planos, programas e projetos que visem & ampliacdo de saneamento das é&reas
ocupadas por populacéo de baixa renda.

Art. 33 - Sdo diretrizes relativas ao esgotamento sanitério:

| —implantar sistema de coleta e tratamento de esgoto doméstico e industrial;

II - viabilizar a implantac@o da Estagcédo de Tratamento de Esgoto;

lll - incentivar o uso de sistema de tanques sépticos para tratamento de rejeitos domésticos, bem
como de pocos de monitorizacdo para o controle de contaminagcdo do lencol freatico nas areas
desprovidas de redes de esgoto sanitario em que séo utilizadas, simultaneamente, fossas sanitarias e
cisternas para captacdo de agua.

Art. 34 - E diretriz relativa ao abastecimento de agua:
| - assegurar 0 abastecimento de agua do Municipio, segundo a distribuicdo espacial da populagéo e
das atividades sécio-econdmicas;

Art. 35 - S&o diretrizes relativas a limpeza urbana:

| - implantar programas especiais de coleta e destinacdo final do lixo em areas ocupadas por
populagéo de baixa renda;

II - criar condi¢des urbanisticas para a implantac@o do sistema de coleta seletiva dos residuos sélidos
urbanos, dando especial atencéo ao tratamento e a destinagao final do lixo hospitalar.
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Art. 36 - Sdo diretrizes relativas a drenagem urbana:

| - programar alternativas de canalizacéo, de forma a proteger os fundos de vale, evitando o aumento
de areas impermeabilizadas e favorecendo a conservacgédo de recursos ambientais;

Il - implantar sistemas de drenagem para atendimento das areas carentes, por meio de praticas que
impliquem menor intervengédo no meio ambiente natural;

[l - implantar sistema de esgotamento pluvial com dimensdes compativeis;

IV - programar politica de micro-drenagem.

Capitulo 2 - Mobilidade e Transportes
Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 37 - A politica de mobilidade e transporte coletivo objetiva assegurar a populacdo condicbes
adequadas de acesso a todas as regifes do Municipio, obedecendo aos seguintes principios:

| - priorizacdo da circulacdo de pedestres, em relacdo aos veiculos, e dos veiculos coletivos em
relagdo aos particulares;

Il — reducéo da violéncia no transito.

Art. 38 — E diretriz para a mobilidade:
| — promover o0 acesso de portadores de necessidades especiais aos servicos regulares prestados
pelo municipio, mediante a remocgao das barreiras arquitetdnicas.

Art. 39 - Sao diretrizes do sistema viario:

| - buscar uma melhor articulacéo das periferias, entre si e com o centro urbano;

Il - melhorar a acessibilidade da populagcéo aos locais de emprego, de servi¢os e de equipamentos de
lazer;

Il - reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

IV - exigir a reconstrucdo, com qualidade, dos pavimentos das vias ap0s a execuc¢ao de servicos de
concessionarias de infra-estrutura;

V - manter as estradas vicinais em boas condi¢cfes de trafegabilidade;

VI - estabelecer programa periédico de manutencédo do sistema viario;

VII - garantir o acesso do transporte coletivo e de veiculos de servico as areas ocupadas por
populacdo de baixa renda;

VIII - aprimorar a sinalizacdo e aumentar a seguranca do trafego, mediante a colocacao de placas de
orientacdo e localizacao;

IX - pavimentar, preferencialmente com calgamento poliédrico, as vias locais estabelecidas na
classificacéo viaria, de modo a permitir maior permeabiliza¢éo do solo;

X - promover a permeabilizacéo do solo nos canteiros centrais e nos passeios;

XI - implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte.

Paragrafo Unico - A hierarquizacéo do sistema viario consta no Anexo VII, Mapa de Hierarquia Viaria
Municipal.

Art. 40 - S&o diretrizes do sistema de transportes:

| - desenvolver um sistema de transporte coletivo prevalente sobre o individual, por meio das
seguintes ac¢oes:

a) Assegurar a unidade da aglomeragdo urbana como conjunto fisico, econdmico e social, induzindo
uma estrutura compativel com os objetivos estabelecidos nesta Lei.

b) Assegurar a acessibilidade dos municipes aos centros de comeércio e de servicos e as zonas
industriais.

¢) Ampliar a cobertura territorial e o nivel do servi¢o das linhas de dnibus.

Il - melhorar a qualidade do sistema viario e dos servigcos de transporte coletivo, compreendendo a
seguranca, a rapidez, o conforto e a regularidade, estabelecendo programas e projetos de protecdo a
circulacdo de pedestres e de grupos especificos, priorizando os idosos, os portadores de deficiéncias
fisicas e as criancas e facilitando seu acesso ao sistema de transporte.
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Capitulo 3 - Controle do Uso do solo

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 41 - S&o objetivos do controle do uso do solo do Municipio de Ouro Fino:

| - promover o desenvolvimento integrado e racional do espaco urbano;

Il - assegurar uma concentracdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e do aproveitamento
adequado do solo;

Il — garantir a distribuicdo equilibrada da ocupacéo e uso do solo, considerando a infra-estrutura
disponivel, o transporte e o meio ambiente, evitando a ociosidade e a sobrecarga dos investimentos
coletivos;

IV - assegurar reservas de areas necessarias a expansao de acordo com o planejamento fisico-
territorial urbano;

V — discriminar as areas sujeita a aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI — garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servigos de infra-
estrutura;

VIl — garantir a recuperacéo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria, resultante da acao do
poder publico.

Art. 42 - S8o diretrizes para o controle do uso do solo:

| - dividir o territério municipal em zonas diferenciadas quando for necessario para a boa adequacéao
do uso e ocupacao do solo;

Il — ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:

a) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes.

b) O parcelamento do solo, a edificacdo ou o0 uso excessivo ou inadequado em relacdo a infra-
estrutura urbana.

¢) A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de
trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente.

d) A deterioracdo das areas urbanizadas.

e) A poluicédo e a degradacdo ambiental.

IIl — identificar as areas sujeita a aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

IV - impedimento da utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos e sua retencdo especulativa, que
resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacéo;

V - promover a urbanizacdo especifica de areas ocupadas pela populacdo de baixa renda.

Capitulo 4 - Patriménio Cultural

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 43 - S&o diretrizes de protecdo do patrimdnio cultural:

| - proteger o patrimbnio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros, vigilancia,
tombamento, desapropriacéo e outras formas de acautelamento e preservacgao;

Il - coibir a destruicdo de bens protegidos;

Il - proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizagdo do panorama e a manutencéo da
paisagem em que estao inseridos;

IV - compensar os proprietarios de bens protegidos;

V — estimular o funcionamento do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

Capitulo 5 - Meio Ambiente

Secdo 1 - Principios e Diretrizes

Art. 44 - A politica do meio ambiente objetiva garantir, a todos o direito a um ambiente
ecologicamente equilibrado, regulando a acdo do Poder Publico Municipal e sua relagdo com os
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municipes e instituicbes publicas e privadas, constituindo a plataforma de orientagdo e referéncia dos
agentes para o desenvolvimento sustentado da sociedade e orientada pelos seguintes principios:

| - garantia de ndo-exaustao e equilibrio na interacéo de elementos naturais e antropicos para abrigar,
proteger, conservar e promover a vida em todas as suas formas e niveis de organizagdo sejam 0s
individuos, as populacdes, as comunidades, o ecossistema e a ecosfera;

Il — interagdo com as demais esferas de governo para sinergia no desenvolvimento e aplicacdo das
politicas ambientais;

[Il — garantia de protecéo e preservacao nas faixas de protecdo ao longo dos cursos e mananciais de
agua, respeitando a legislacao federal e estadual vigente;

IV - criar politicas que visem a proteger os recursos hidricos quanto ao uso de agrotoxicos.

Art. 45- S&o diretrizes relativas ao meio ambiente:

| — adotar arborizacédo urbana que respeite as normas técnicas quanto a altura, as raizes e adequacéo
ao entorno;

Il - planejar a arborizag&o urbana e o reflorestamento na area rural, preferencialmente com espécimes
nativas, com o objetivo de proteger as nascentes e seu entorno;

lIl - proteger e fiscalizar sistematicamente as areas de mananciais de forma a atender ao Cddigo
Florestal;

IV - desenvolver formas de Educacdo Ambiental desde a pré-escola;

V - garantir as condi¢fes para que haja uma fiscalizacéo eficiente do meio ambiente;

VI - manter as pracas, lagos e areas verdes publicas em boas condi¢cfes de uso e segurancga;

VII - melhorar as condicGes de deposicdo de residuos solidos;

VIII - preservar as faixas non aedificandi de protecdo as margens dos cursos d’agua e as nascentes,
para manutengdo e recuperacdo das matas ciliares;

IX — realizar agbes preventivas que visem a melhoria das condi¢cdes ambientais, como o controle dos
recursos hidricos, da qualidade da agua consumida, das poluicoes atmosférica e sonora;

X — Intensificar a fiscalizagdo quanto ao uso indiscriminado de agrotoxicos nas lavouras, em especial
aquelas localizadas as margens dos rios.
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TITULO V - PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 46 - A politica de planejamento e gestéo tem por objetivo orientar a atuagao do poder publico e
doté-lo de capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento de suas funcdes.

Art. 47 - S&o diretrizes gerais da politica de planejamento e gestéo publica:

| - reestruturar o sistema municipal de gestdo e de planejamento para que cada unidade possa
cumprir suas funcdes de forma eficiente e eficaz;

Il - aperfeicoar os sistemas de arrecadacgédo, cobranca e fiscalizacéao tributarias;

IIl — prover condi¢Bes efetivas para garantia da participacdo popular na gestdo municipal,

IV - valorizar, motivar e promover a qualificacéo profissional dos servidores publicos;

V — atuar, de forma articulada, com outros agentes sociais, parceiros ou 0rgaos governamentais,
sobretudo nas ac¢des de maior impacto social e econdmico;

VI — garantir a transparéncia nas a¢6es administrativas e financeiras, inclusive mediante divulgacéo
regular de indicadores de desempenho.

VIl — criacdo do Escritério de Planejamento Urbano;

VIII - criacdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano;

IX — criacdo do Sistema Municipal de Informacdes;

X — criagdo da Ouvidoria Municipal.

Capitulo 1 - Participacéo popular

Art. 48 - A garantia da participacdo dos cidaddos de forma efetiva e eficaz, é responsabilidade do
governo municipal e tem por fim:

| - a socializagdo do homem e a promocédo de seu desenvolvimento integral como individuo e membro
da coletividade;

Il - o pleno atendimento das aspiracdes coletivas, no que se refere aos objetivos e procedimentos da
gestao publica;

Il - a permanente valorizacdo e aperfeicoamento do poder publico como instrumento a servico da
coletividade.

Paragrafo Unico - Entende-se por participacédo todo ato de influir, de exercer controle, de ter poder,
de estar envolvido ativamente.

Art. 49 - S&o diretrizes para incentivar e garantir a participacdo popular:

| — a valorizacdo das entidades organizadas e representativas como legitimos interlocutores da
comunidade, respeitando sua autonomia politica;

Il — o fortalecimento dos conselhos municipais como principais instancias de assessoramento;

Il — a promog¢éo de conferéncias municipais, audiéncias publicas, plebiscitos, referendos e debates
como forma de consulta & populagéo e associa¢des representativas dos varios segmentos da
comunidade, com a divulgagdo com antecedéncia minima de 30 dias através dos meus de
comunicacao existentes na cidade;

IV - a fiscalizacéo e deliberagéo da populacédo sobre decisdes e a¢gbes do governo municipal;

V - a consulta a populagéo sobre as prioridades na destina¢édo dos recursos publicos;

VI — 0 apoio as iniciativas que promovam a integracdo social e o aprimoramento da vida comunitaria;
VIl — 0 apoio a criagdo e a atuacao das associagfes de bairros;

VIII — a atuacdo, em conjunto com associagfes de bairros, na busca de solucdes efetivas e eficazes
para a melhoria da qualidade de vida.

Art. 50 - No processo de fiscalizacdo e execucgdo do Plano Diretor, bem como de sua revisédo, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

| — a publicidade quanto aos documentos e informacg6es produzidos;

Il — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagées produzidos.
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Capitulo 2 - Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo

Art. 51 - O sistema de Planejamento compreende:

| - o Escritério de Planejamento Urbano, érgdo que tem por fim aprimorar e supervisionar 0 processo
de planejamento e gestdo municipal, para assegurar melhor desempenho, articulacéo e equilibrio as
acOes das varias areas e niveis de gestao;

Il - um Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN) como érgéo superior de assessoramento e
de consulta, com fun¢des fiscalizadoras e deliberativas no &mbito de sua atribuicéo;

[l - um Sistema Municipal de Informagdes (SIMI) com o objetivo de assegurar a producéo, o acesso, a
distribuicdo, o uso e o compartilhamento de informagdes indispensaveis as transformagfes politico-
administrativas, fisico-ambientais e sécio-econdémicas do Municipio;

IV - Ouvidoria Municipal.

Art. 52 - Fica criado o Escritério de Planejamento Urbano (EPUR), como o 6rgdo municipal de
planejamento e gestéo, vinculado ao Gabinete do Prefeito.

Paragrafo Unico: as atribuicdes, estrutura e forma de funcionamento do EPUR serédo dispostas em lei
especifica.

Art.53 - Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), cuja funcdo sera a de 6rgao
superior de assessoramento e de consulta, fiscalizacdo e deliberacdo no &mbito de suas atribui¢des.

Paragrafo Unico: as atribuicGes, estrutura e forma de funcionamento do COMPLAN seréo dispostas
em lei especifica.

Art. 54 - Fica criado o Sistema Municipal de Informacdes (SIMI).

Paragrafo Unico: as atribuicBes, estrutura e forma de funcionamento do SIMI serdo dispostas em lei
especifica.

Art. 55 — Fica criada a Ouvidoria Municipal.

Paragrafo Unico - as atribui¢cBes, estrutura e forma de funcionamento da Ouvidoria Municipal serao
dispostas em lei especifica.

Capitulo 3 - Instrumentos de Planejamento e Gestao

Secdo 1 - Dos instrumentos em geral

Art. 56 - Para cumprimento e efeito desta Lei Complementar poderéo ser utilizados, sem prejuizo de
outros previstos na legislacdo municipal, estadual e federal, instrumentos de carater institucional,
tributario e financeiro, juridico-urbanistico, urbanistico e de planejamento e gestdo administrativa, a
saber:

| — Instrumentos de Carater Institucional

a) Escritério de Planejamento Urbano.

b) Conselho Municipal de Planejamento.

c) Conselho Municipal do Meio Ambiente.

d) Conselho Municipal de Saude.

e) Conselho Municipal de Educacéo.

f) Conselho Municipal de Acéo Social.

0) Conselho Municipal de Turismo.

h) Conselho Municipal de Alimentacdo Escolar.

i) Conselho Municipal de Acompanhamento e Controle Social do Fundo de Manutengéo e
Desenvolvimento do Ensino Fundamental e Magistério — FUNDEF.

)] Conselho Municipal de Transporte Escolar.

k) Conselho Municipal do Idoso.
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)} Conselho Municipal de Habitacéo.

m) Conselho Municipal de Controle Social.

n) Conselho Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional.
0) Conselho Municipal de Patrimnio Cultural.

p) Sistema Municipal de Informagdes (SIMI).

q) Conselho Municipal do Desporto.

r Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Il — Instrumentos de Carater Tributario e Financeiro:

a) Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.
b) Taxas.

c) Contribuicdo de Melhoria.

d) Cadigo Tributario Municipal.

e) Incentivos fiscais e financeiros.

f) Fundos municipais dos respectivos conselhos municipais.
0) Fundo de Urbanizag&o.

Il — Instrumentos de Carater Juridico-urbanistico

a) Desapropriacao.

b) Serviddo administrativa.

c) LimitagBes administrativas.

d) Tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano.

e) Instituicdo de unidades de conservacao.

f) Instituicdo de Zonas de Interesse Social.

0) Concesséo de Direito Real de Uso.

h) Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia.

i) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdéria.

)] Usucapido Especial de Imével Urbano.

k) Direito de Superficie.

)} Direito de Preempcao.

m) Outorga Onerosa do Direito de Construir.

n) Transferéncia do Direito de Construir.

0) Operacdes Urbanas Consorciadas.

p) Regularizacdo fundiaria.

q) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

r Referendo popular e plebiscito.

IV — Instrumentos de Carater Urbanistico

a) Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo;
b) Zoneamento Ambiental;

c) Parcelamento do Solo Urbano;

d) Cdbdigo de Obras e Edificacoes;

e) Estudo de Impacto de Vizinhanca;

f) Estudo de Impacto Ambiental.

V — Instrumentos de Planejamento e Gestao Administrativa:

a) Reserva de terras para utilizagdo publica;

b) Plano Plurianual;

C) Lei de Diretrizes Orcamentérias;

d) Lei Orgcamentaria Anual;

e) Gestao orcamentaria participativa;

f) Planos, programas e projetos setoriais,

0) Planos de desenvolvimento econémico e social.

Secdo 2 — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsoria.
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Art. 57 - S&o passiveis de Parcelamento, Edifica%ao ou Utilizagdo Compulsdrios, nos termos do artigo
182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5 e 6- do Estatuto da Cidade, os iméveis nédo edificados,
subutilizados ou néo utilizados localizados na Zona Urbana.

§ 1 - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Executivo o
estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢des do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos contiguos e glebas com area superior a
600m2 (seiscentos metros quadrados), localizados na Zona Central (ZC) e nos Corredores Um (C1),
guando o coeficiente de aproveitamento utilizado for inferior ao minimo estabelecido para a zona,
conforme o Titulo VI — Ordenamento do Territorio desta Lei.

§ 3" - Ficam excluidos da obrigagao estabelecida no “caput” deste artigo, os iméveis:

| - utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificacBes para
exercer suas finalidades;

Il - exercendo fungcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal
competente;

[l - de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagfes de classe;

V - utilizados como estacionamento na Zona Central (ZC), com area igual ou inferior a 600 m2
(seiscentos metros quadrados).

§ 4~ - Considera-se edificacdo ndo utilizada toda aquela comprovadamente desocupada ha mais de
dois anos, ressalvados os casos dos imoéveis integrantes de massa falida.

§ 5 - Consideram-se subutilizados os:

| —lotes urbanos sem qualquer utilizagao;

Il — lotes urbanos que nédo estejam cumprindo a funcéo social da propriedade urbana, em acordo com
o artigo 39 do Estatuto da Cidade;

Il - lotes na Zona Central (ZC) e Corredores 01 (C1) que ndo possuam construcBes com taxa de
ocupacdo minima de 10 % (dez por cento de sua area) para lotes com mais de 600m? (seiscentos
metros quadrados).

§ 6" - S&o considerados utilizados os lotes que abriguem as seguintes atividades:

| - Estacionamento na ZC e C1, dotado de piso em condi¢cdes adequadas de circulacdo de veiculos;

Il - Quadras esportivas nas Zonas residenciais e corredores, dotadas de gramado ou piso em
condig¢Bes de uso e cercas ou alambrados;

Il - Horta ou pomar em producdo permanente, nas zonas residenciais e corredores.

Art. 58 - Os iméveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1- - A notificacéo sera feita:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso
anterior.

§ 2- - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da
notificag&o, protocolar pedido de aprovacéo e execucdo de parcelamento ou edificacéo.

§ 3- - Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacado de projeto até 02 (duas) vezes para o
mesmo lote.

§ 4- - A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificacéo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste artigo sem
interrupcé@o de quaisquer prazos.

Art. 59 - Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo méximo de dois anos a
contar da aprovacéao do projeto.
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Art. 60 - As edificagBes enquadradas no paragrafo 4" do Artigo 88 deverdo estar ocupadas num prazo
méximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

Art. 61 - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

Sec¢do 3 - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo.

Art. 62 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos dois (2) artigos
anteriores, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até que
0 proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° - Lei especifica baseada no paragrafo 1°. Artigo 7- do Estatuto da Cidade, gue estabelecera a
gradacao anual das aliquotas progressivas.

§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05 (cinco)
anos o Municipio mantera a cobranca pela aliqguota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
garantida a aplicacdo da medida prevista na proxima Secéo desta lei.

§ 3" - E vedada a concess&o de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo progressiva de que trata
este artigo.

Secdo 4 - Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art. 63 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imoével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1- Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2- - O valor real da indenizag&o:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificacdo prevista no
paragrafo 1°, do Artigo 58;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios.

§ 3" - Os titulos de que tratam este artigo n&o terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4 - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o0 devido procedimento
licitatorio.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do paragrafo 5° as mesmas obrigacées
de parcelamento, edificacao ou utilizacéo previstas nesta Lei.

Secdo 5 - Usucapido Especial de Imével Urbano, Outorga Onerosa do Direto de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir.

18

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



Art. 64 — Os instrumentos Usucapido Especial de Imdével Urbano, o Direito de Superficie a Outorga
Onerosa do Direto de Construir e a Transferéncia do Direito de Construir estdo regulamentos nas
segBes V, VII, IX e XI, respectivamente, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de junho de 2001 (Estatuto
da Cidade), e reger-se-&o pelo disposto naquela Lei.

Sec¢do 6 — Operacdo Urbana Consorciada

Art. 65 - Operacédo Urbana Consorciada é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
poder publico municipal, observado o interesse publico, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacgfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, em &reas
previamente delimitadas.

§ 1" - Sdo participantes da Operacao Urbana Consorciada os proprietarios, os moradores, 0Ss usuarios
permanentes e os investidores privados.

§ 2° - O EPUR acolherd, coordenara e aprovara as pecas técnicas, além de fiscalizar todo projeto de
Operacado Urbana Consorciada.

§ 3° - A Operacdo Urbana Consorciada pode ser proposta pelo Executivo Municipal ou por qualquer
cidad&o ou entidade que nela tenha interesse.

§ 4 - No caso de Operacdo Urbana Consorciada de iniciativa da municipalidade, a prefeitura,
mediante chamamento em edital, definira a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

Art. 66- A Operacgdo Urbana Consorciada envolve intervengfes e medidas tais como:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construgcBes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente;

Il — o tratamento urbanistico de areas publicas;

IV — a abertura de vias ou melhorias do sistema viario;

V — a adoc¢do de programa habitacional de interesse social;

VI - aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl — a protecao e recuperacao de patrimonio cultural;

VIII - a protecdo ambiental;

IX — a reurbanizacdo de areas;

X — a regularizacao fundiaria de edificacdes localizadas em area ndo parcelada oficialmente.

Art. 67 - Cada Operacdo Urbana Consorciada sera prevista em lei especifica.

§ 1- Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara o plano de operacgéo
urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - afinalidade da intervencéo proposta;

Il - o perimetro da &rea da intervencao;

Il — o programa basico de ocupac¢éo da éarea;

IV - o plano urbanistico para a area;

V — o programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacéo;

VI - os procedimentos econdmicos, administrativos, urbanisticos e ambientais necessarios ao
cumprimento de suas finalidades;

VII - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VIII - os parametros urbanisticos locais, incluindo os novos indices e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao do solo e subsolo, bem como altera¢Bes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

IX - os incentivos fiscais e 0s mecanismos compensatdrios para os participantes dos projetos e para
aqueles que por eles forem prejudicados;

X — a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados;

Xl — a forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil;

XIl - o prazo de vigéncia da operacao.
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§ 2° - A modificacdo dos parametros prevista no inciso VIIl somente podera ser feita se justificada
pelas condi¢Bes urbanisticas da &rea da operagéo.

§3-0 projeto de lei que tratar da operacdo urbana podera prever que a execucdo de obras por
empresas da iniciativa privada seja remunerada pela concessédo para exploracdo econémica do
servigo.

§ 4 - A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operacao
urbana consorciada.

Art. 68 - Os recursos financeiros levantados para a operagdo urbana serdo destinados
exclusivamente a sua realizagéo.

Secdo 7 — Consadrcio Imobiliario

Art. 69 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobiliario além das
situacBes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de Habitacdo
de Interesse Social has Zonas Urbanas.

§ 1- - Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo ou
edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével e, apés
a realizacdo das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2- - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacao.

§ 3- - O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste artigo. recebera
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 70 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietérig sera correspondente ao
valor do imével antes da execucdo das obras, observando o disposto no § 2- do Artigo 8° do Estatuto
da Cidade.

Art. 71 - O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacdo legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 72 - Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e

participacdo, pactuados entre o proprietdrio urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Secdo 8 - Direito de Preempcéao

Art. 73 - O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisi¢cdo de imével
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos Artigo s 25, 26 e 27 do
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacé@o de equipamentos urbanos e comunitérios;
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VI - criacd@o de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criag@o de unidades de conservacao ou protecéo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 74 - Lei municipal delimitard as &reas em que o Direito de Preferéncia incidira na ZC e nos C1.

§ 1° - Os imodveis colocados & venda nas areas definidas no “caput” deverao ser necessariamente
oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢cao pelo prazo de cinco anos.

§ 2 - O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a 1.000m2 (um mil
metros quadrados).

Art. 75 - O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o
exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

Art. 76 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°- A notificagdo mencionada no “caput” ser4 anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo: preco, condicGes de pagamento e prazo de
validade.

§ 2- - A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual
constardo o preco, as condi¢cées de pagamento e o prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacoes;

Il - certiddo de inteiro teor de matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de iméveis da
circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas de lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributéria ou executéria.

Art. 77 - Recebida a notificacdo a que se refere o Artigo anterior, a Administracdo podera manifestar,
por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de imével.

§ 1- - A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo anterior, num jornal local ou regional, edital de
aviso da notificacdo recebida e a intencdo de aquisicdo do imovel nas condicdes da proposta
apresentada.

§ 2 - O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimentos da notificacdo do proprietario
sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o Direito de
Preferéncia faculta o proprietario de alienar onerosamente o0 seu imoével ao proponente interessado
nas condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer
a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de
vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 78 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario fica obrigado a entregar ao 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de alienacdo do imoével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promoverd as medidas judiciais para a declaracéo de nulidade de alienacao
onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacéo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o
imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 79 - Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as demais
condig¢Bes para aplicagdo do instrumento.
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Secdo 9 - Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 80 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacédo
residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I. - adensamento populacional;

. - equipamentos urbanos e comunitarios;

1. - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacgao imobiliaria;

V - sistema de circulacdo e transportes, incluindo entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VI - ventilagdo e iluminagéo;

VII - &reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VIII - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como a geracao
de residuos sdlidos, liquidos e efluente de drenagem de aguas pluviais;

IX - vibracao;

X - impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Paragrafo unico — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo competente do Poder Pablico municipal, por qualguer interessado.

Art. 81 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, deverda solicitar como condicdo para aprovacado do projeto alteracdes
e complementacBes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres;

IV - protecdo acustica e uso de filtros ou outros procedimentos que minimizem incémodos da
atividade;

V - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacé@o profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - manutencéo das &reas verdes.

§ 1- - As exigéncias previstas nos incisos anteriores dever&o ser proporcionais ao porte e ao impacto
do empreendimento.

§2°- A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo de Compromisso
pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes
das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao
do empreendimento.

§ 3" - O Certificado da Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento somente serdo emitidos
mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 82 - A instalacdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto de

vizinhanca ficam sujeitos a licenciamento especifico, a cargo do poder publico municipal, ouvindo os
orgaos e conselhos municipais das areas afins.
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§ 1° - Sado impactantes os empreendimentos publicos ou privados que venham sobrecarregar a
capacidade da infra-estrutura urbana, o sistema viario ou aqueles que possam oferecer risco a
seguranca, a salde ou a vida das pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2° - S&o considerados empreendimentos de Impacto de Vizinhanca:

| — projetos exclusivamente residenciais com area superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados);

Il — qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial e institucional) com area construida superior a
2.000m? (dois mil metros quadrados);

lll - aqueles com capacidade de aglomeracdo ou de uso educacional que relnam mais de 300
(trezentas) pessoas simultaneamente;

IV — os estabelecimentos comerciais, com area superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados);

V — as industrias, fora da zona industrial;

VI — estabelecimentos industriais na area rural;

VIl — os postos de servigos para veiculos automotores;

VIII - torres de telecomunicagéo.

§ 3° - A Prefeitura fica obrigada a publicar, na imprensa escrita do Municipio de Ouro Fino, a
autorizacdo para realizacdo de Empreendimentos de Impacto Urbano e Empreendimentos de Impacto
de Vizinhanca.

Art. 83 - A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

§ 1- - O relatério de EIV devera ser elaborado por profissional habilitado, encaminhado ao 6rgéo de
planejamento urbano, para parecer e, para posterior aprovacgéo, submetido a Audiéncia Publica.

8 28 - O Poder Publico devera comunicar a comunidade diretamente afetada, oficialmente e com
antecedéncia nao inferior a 15 (quinze) dias, observado o porte do empreendimento e sua area de
impacto.

Secdo 10 - Fundo de Urbanizacéao

Art.84 - O Fundo de Urbanizacdo tem como finalidade recolher os recursos oriundos da aplicacdo —
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo, para a promoc¢ao do
desenvolvimento urbano.

Art. 85 - O Fundo de Urbanizagé&o sera vinculado ao 6rgdo de planejamento municipal, cabendo a sua
gestéo e fiscalizagdo ao Conselho Municipal de Planejamento.

Art. 86 - Os recursos do Fundo de Urbanizacé@o serdo aplicados obrigatoriamente para as seguintes
finalidades:

| - construcdo de projetos habitacionais de interesse social;

II - implantag&o, ampliacdo e manutengdo da infra-estrutura de saneamento bésico;

Il - implantagdo, ampliagcdo e manutencéo de obras viérias e de drenagem;

IV - investimentos em saneamento basico e ambiental;

V - implantagdo de equipamentos sociais;

VI - criac@o de espacos publicos de lazer e areas verdes.
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TITULO VI - ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Capitulo | — Macrozoneamento.

Art. 87 - O municipio de Ouro Fino passa a ter em seu territorio as seguintes macrozonas distintas:

| - suas areas urbanas, que compreendem as do distrito sede de Ouro Fino e as dos distritos de
Crisélia e, Sao José do Mato Dentro;

Il - as areas rurais de Ouro Fino;

§ 1° - A conformagcao do perimetro urbano se encontra no Anexo V - Mapa de Macrozoneamento do
Municipio.

Capitulo Il - Zoneamento

Art. 88 - O municipio de Ouro Fino esté dividido nas seguintes zonas:
1) ZC - Zona Central;

2)Z1-Zona 1,

3) Z2 - Zona 2;

4) Z3 - Zona 3;

5) Z4 — Zona 4;

6) C1 - Corredor 1;

7) C2 — Corredor 2;

8) ZI - Zona Industrial;

9) ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social;
10) ZEIA - Zona de Especial Interesse Ambiental;
11) ZRU - Zona Rural.

Capitulo Ill - Uso e Ocupacéo do Solo

Secdo 1 - Definicdo e Classificacdo dos Usos

Art. 89 - Consideram-se usos do solo urbano e das edificacdes a categoria residencial, comercial,

servigo, institucional, misto, industrial e especial, sendo que:

| - 0 uso residencial devera possuir adensamento controlado, a fim de evitar a descaracterizagéo da

forma urbana, sendo considerados os seguintes tipos de usos:

a) Unifamiliar - correspondente a uma Unica unidade habitacional por lote de terreno.

b) Multifamiliar - correspondente a mais de uma unidade, dispondo o agrupamento, em sentido
horizontal ou vertical, de &reas e instalacdes comuns que garantam seu funcionamento.

Il - o uso comercial concentrara atividades comerciais destinadas a armazenagem e venda de

mercadorias pelo sistema de varejo e atacado;

Il - 0o uso de servico concentrard atividades de servicos a populacdo e de apoio as atividades

institucionais, comerciais e industriais;

IV - 0 uso institucional concentrara atividades de educacgédo, pesquisa e salde e locais de reunido que

desenvolvam atividades de cultura, religido, sociais, recreagéo e lazer.

V — 0 uso misto concentrara atividades que retinam em uma mesma edificacdo, ou conjunto integrado

de edificagBes, duas ou mais categorias de uso, desde que sejam compativeis entre si e com 0S Usos

permitidos na zona;

VI - 0 uso industrial concentrara atividades destinadas a extragéo, beneficiamento, desdobramento,

transformacéo, manufatura, montagem, manutencéo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias

de origem animal, vegetal e mineral;

VII - o uso especial concentrara atividades para fins militares, de lazer, esportes, e podera ser

ocupado por &reas de cemitérios, coleta, distribuicdo e equipamentos destinados a saneamento,

linhas de transmisséao, torres e esta¢cfes de energia elétrica e comunicacgdes.
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Paragrafo Unico - A especificacdo dos usos mencionados neste artigo encontra-se no Anexo Il -
Listagem das Categorias de Usos.

Art. 90 - Os usos do solo séo classificados em permitidos e ndo permitidos, segundo a zona em que
se situam:

| - permitidos - sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinagcéo da zona,;

Il - ndo permitidos - sédo os usos ou atividades incompativeis com a principal destinacéo da zona.

Paragrafo Unico - A distribuicdo dos usos permitidos, por zona, encontra-se no Anexo Il - Listagem
das Categorias de Usos, parte integrante desta Lei.

Art. 91 - Para efeito deste artigo considera-se area construida toda construcao coberta.

§ 2° - Consideram-se utilizados, subutiliczadoso, ndo utilizados ou ndo edificados, os terrenos que se
enquadrem nos termos dos paragrafos 2- ao 6- do Artigo 58 desta Lei.

Sec¢do 2 - Ocupacéo e Usos

Art.92 — Nos parcelamentos de solo urbano onde houver area verde ou cursos d’agua sera
obrigatoria a abertura de uma via publica ao longo dessas areas e, em hipotese alguma, deverdo
haver lotes que fagam divisas laterais ou de fundos com a referida area verde e o referido curso
d’agua.

Art. 93 - O uso nao permitido sera tolerado em determinada zona desde que ja esteja licenciada pela
Prefeitura Municipal até 60 dias antes da aprovacao desta Lei.

§ 1° - O imével em que se verifica 0 uso ndo permitido, ndo podera sofrer ampliacdes, e 0 uso nao
podera ser substituido por qualquer outro uso ndo permitido para a zona em que se situe.

§ 2 - No imével citado no paréagrafo anterior sé sera permitida a realizacdo de obras de manutencéo,
conservacao, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, de acordo com as normas estabelecidas
em legislacdo municipal, estadual ou federal.

Art. 94 - No territério municipal, consideram-se nao edificaveis:

| - nas areas urbanas, as faixas de terrenos situados ao longo das aguas correntes e dormentes, a
distancias laterais nunca inferiores a 30m (trinta metros) de cada lado das suas margens;

Il - nas é&reas rurais, as faixas serdo de, no minimo, 30m (trinta metros) de suas margens, em funcéo
da largura dos cursos d’agua, conforme o disposto no Cédigo Florestal;

Il - ao longo de redes de adutoras de aguas, redes de esgotos sanitarios e de aguas pluviais, as
faixas serdo de, no minimo, 4m (quatro metros) de seus eixos.

Paragrafo Unico - A faixa ndo edificavel serd usada exclusivamente para a passagem de rede de
aguas e esgotos sanitarios, instalagdes elétricas, areas para lazer e vias publicas.

Art. 95 - Em nenhuma hipétese as atividades comerciais, industriais e de servicos, localizados nas
zonas predominantemente residenciais, poderdo emitir ou causar qualquer tipo de poluicao.

Art. 96 - Os terrenos para instalacdo de postos de abastecimento ndo poderdo ter area inferior a
600m2 (seiscentos metros quadrados), sendo que:

| - terrenos localizados em esquina devem ter a menor dimensao néo inferior a 20m (vinte metros);

Il - terrenos ndo localizados em esquinas, devem ter testada ndo inferior a 24m (vinte e quatro
metros);

Il - A distdncia minima entre 02 (dois) postos sera de 500m (quinhentos metros).

Art. 97 - Serd mantido o uso das edificagBes ja licenciadas pela Prefeitura Municipal até a data da
aprovacédo desta Lei.
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Art. 98 - O uso do solo obedecera a classificagédo constante no Anexo lll - Listagem de Categorias de
Usos.

Secdo 3 —Iindices Urbanisticos

Art. 99 - A taxa de permeabilizacdo (TP) destina-se a prover cobertura de solo do terreno com
vegetacdo, que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana.

Paragrafo Unico - A TP representard um percentual da area de cada terreno e ter4 um valor
adequado para cada zona, conforme o Titulo VIII e Anexo | - Indices Urbanisticos.

Art. 100 - O Coeficiente de Aproveitamento - CA - € o valor numérico, multiplicado pela area do lote,
que determina a area total maxima de edificacéo.

Paragrafo Unico - O CA tera um valor numérico minimo e maximo permitido para cada zona,
conforme o Capitulo IV e Anexo | - Indices Urbanisticos.

Art. 101 - A Taxa de Ocupacédo (TO) é o percentual da area do lote que pode ser ocupada por
construgéo.

§ 1° - Nao sdo computados para o célculo da taxa de ocupacéo: pergolados, beirais, marquises até
2m (dois metros), respeitadas as restricoes dispostas no Cédigo de Obras.

§ 2° - A TO tera um valor percentual adequado para cada zona, conforme o Capitulo IV e Anexo | -
Indices Urbanisticos.

Art. 102 - O gabarito maximo permitido no municipio sera de, no maximo, 04 (quatro) pavimentos,
mais coberturas, permitindo a construcao de caixas d’agualterragos/lazer.

§ 1° - Entende-se como gabarito o nimero total de pavimentos da edificacéo, excluidos os pavimentos
de subsolo.

§ 2- - Entende-se como primeiro pavimento (térreo) aquele que, no projeto, apresentar piso
compreendido entre as cotas de 1m (um metro) acima ou abaixo do nivel mediano da guia ou do meio
fio do logradouro publico lindeiro.

§ 3" - Entende-se como subsolo o pavimento abaixo do primeiro pavimento.
§ 4- - No terrago sera permitida a cobertura de até 25% da &rea para utilizagdo como lazer.

Art. 103 - Sera permitida a construcdo de até dois pavimentos de subsolo, desde que utilizados
unicamente para estacionamento e /ou para lazer.

Paragrafo Unico - A construcdo no subsolo, embora sujeita a taxa de ocupag&o de, no maximo 65%
(sessenta e cinco por cento), sera dispensada dos afastamentos laterais, e ndo serdo dispensadas da
Taxa de Permeabilizacéo, exigidas para a sua Zona.

Secdo 4 - Afastamentos

Art. 104 - Os afastamentos frontais minimos estabelecidos para as constru¢des no municipio, seréo
de:

| — 3m (trés metros) para todas as novas vias e para todas as vias existentes;

Il — 15m (quinze metros) a partir do eixo nas estradas vicinais;

Il — o equivalente a faixa de dominio determinado pelo DNIT ou pelo DER, nos casos de terrenos
adjacentes as rodovias.
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§ 1° - Os lotes com mais de uma testada voltada para o logradouro publico deverdo obedecer ao
afastamento frontal em todas as testadas.

§ 2°- Em lotes de esquina existentes até 120 (cento e vinte) dias antes da entrada em vigor dessa lei,
gue tenham até 10m (dez metros) na menor testada e no maximo 300m? (trezentos metros
guadrados) as edificagfes poderdo ter em um dos afastamentos frontais no minimo 1,50m (um virgula
cinquienta metros), com parecer do 6rgao responsavel pela aprovacao de projetos.

§ 3° - Para todos 0s terrenos ja existentes na ZC e C1 e C2, destinados a construcao de edificagdes
de uso comercial, no pavimento térreo havera a obrigatoriedade de ter afastamento minimo de 05m
(cinco metros), que sera utilizado para estacionamento de veiculos, exceto quando o projeto
apresentar area propria para estacionamento, podendo ser no subsolo.

§4°-A prefeitura podera exigir afastamentos maiores para novas rodovias.

Art. 105 - Nas construcdes, os afastamentos minimos, laterais e de fundos, serdo os seguintes:
| - edificagBes com 01 ou 02 pavimentos - 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);
Il - edificac6es com 03 ou 04 pavimentos - 2m (dois metros);

§ 1° - Para edificacdes com 03 e 04 mais pavimentos, para o 1° (térreo) prevalecem os afastamentos
minimos, conforme inciso | deste artigo, e para 0s seguintes pavimentos prevalece o afastamento
exigido para o seu gabarito total.

§ 2- - Para efeito da aplicacdo de afastamentos, os lotes com mais de uma testada voltada para
logradouros publicos tém, nestas testadas, considerados os afastamentos frontais.

§ 3" - S6 serdo permitidos avancos de até 0,25m (zero virgula vinte e cinco metros) em relacdo ao
afastamento frontal minimo, desde que:

| — estejam, no minimo, 3m (trés metros) acima de qualguer ponto do solo;

Il - formem molduras ou motivos arquitetdnicos;

[l - ndo constituam area de piso.

Art. 106 - Sera permitido que edificacdes de até 02 (dois) pavimentos possam ser construidas junto a
uma das divisas laterais, em lotes com testadas de até 12m (doze metros), desde que obedecam aos
afastamentos minimos.

Art. 107 — Nos Corredores 01 (C1) ndo serd exigido um dos afastamentos laterais para os dois
primeiros pavimentos.

Art. 108 - Para a Zona Industrial (ZI) e o Corredor 02 (C2) os afastamentos minimos frontal, lateral e
de fundo serdo de 5,00m (cinco metros), salvo quando exigéncias de normas técnicas especificas
para cada tipo de industria ou construg&o exigirem maiores dimensdes.

Art. 109 - Em qualquer hipotese de mais de uma edificacdo no mesmo lote ou de blocos
sobrelevados de uma mesma edificacéo, serd observado, entre eles, a distancia minima de 3,00 m
(trés metros).

Paragrafo Unico - O acesso ao prédio dos fundos seréa feito por meio de passagem lateral aberta,
com a largura minima de 1,50m (um virgula cinqlienta metros).

Secdo 5 - Estacionamentos

Art. 110 - As novas edificagbes sejam uni familiares, multifamiliares, comerciais, de uso misto ou
industrial, garantirdo vagas autbnomas, nos seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas
seguintes condi¢des minimas:

| — Para uso residencial:

a) Uni familiares:

1) 01 (uma) vaga por residéncia, ressalvados os casos de lotes utilizados para habitacdo de interesse
social;
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b) Multifamiliares:

1) 01 (uma) vaga para cada apartamento de 02 (dois) ou mais dormitérios;

2) 01 (uma) vaga para cada 02 (dois) apartamentos de um dormitdrio;

3) 02 (duas) vagas para cada apartamento de quatro ou mais dormitorios.

Il - unidades destinadas a atividades de escritdrio, lojas comerciais ou similares: 01 vaga para cada
50m? (cinquenta metros quadrados) de area edificada bruta;

Il - unidades destinadas a academias de ginastica, cursos de lingua, escolas de artes, restaurantes,
cursos supletivos e similares: 1 (uma) vaga para cada 50m? (cingiienta metros quadrados) de area
edificada bruta;

IV - unidades destinadas a hotéis e similares:

a) Apartamentos: 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades.

b) Sal@o de convencgdes: 01 (uma) vaga para cada 25m? (vinte e cinco metros quadrados) de
area edificada bruta.

c) Area de uso publico: 01 (uma) vaga para cada 100m?, (cem metros quadrados) de area

edificada bruta.
V - unidades hospitalares: 01 (uma) vaga para cada 02 (dois) leitos hospitalares;
VI - unidades industriais: 01 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area edificada
bruta.

Paragrafo Unico - Serdo considerados 25m? (vinte e cinco metros quadrados) por automovel,
considerando-se as &reas para manobra e estacionamento, e a largura de 2,50m (dois virgula
cinquenta metros).

Capitulo IV = Zonas

Sec¢do 1 - Zona Central — ZC

Art.111 — A Zona Central (ZC) tem como caracteristicas:

| - 0 uso misto;

Il — permite industrias de pequeno porte ndo incémodas com até 200m? (duzentos metros quadrados)
de &rea construida;

Il - é passivel de aplicacdo do Direito de Preempcéo;

IV — é passivel do Parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulséria; IPTU progressivo no tempo e
Desapropriacdo com pagamento em titulos.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na ZC estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos permitidos por zona.

Art. 112 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes na ZC:
| — &rea minima de 300m? (trezentos metros quadrados);
Il —testada minima de 12m (doze metros).

Art. 113 — Para a ZC as edificacdes novas e reformas obedeceréo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,3 (zero virgula trés);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,2 (dois virgula dois);

lIl — taxa de ocupacdo méxima de 60% (sessenta por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos.

Secdo 2-Zona0l1-71
Art. 114 — A Zona 01 — Z1 tem como caracteristicas o uso predominante residencial e permite
industrias de pequeno porte ndo incdmodas com até 200m?® (duzentos metros quadrados) de area

construida.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na Z1 estdo discriminados no Anexo lll — Listagem de
Categorias de Usos.
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Art. 115 — Para efeito de novos parcelamentos, sao exigéncias para os lotes na Z1:
| — area minima de 160m? (cento e sessenta metros quadrados);
Il — testada minima de 8m (oito metros).

Art. 116 — Para a Z1 as edificacfes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2 (zero virgula dois);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,3 (um virgula trés);

Il — taxa de ocupacédo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Sec¢do 3-Zona 02 -2722

Art. 117 — A Zona 02 — Z2 tem como caracteristicas o uso predominante residencial e permite
industrias de pequeno porte ndo incémodas com até 200m? (duzentos metros quadrados) de area
construida.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na Z2 estdo discriminados no Anexo lll — Listagem de
Categorias de Usos.

Art 118 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes na Z2:
| — &rea minima de 300m? (trezentos metros quadrados);
Il — testada minima de 12m (doze metros).

Art. 119 — Para a Z2 as edificacdes novas e reformas obedeceréo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2 (zero virgula dois);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,2 (um virgula dois);

Il — taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento);

IV - taxa de permeabilizacdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Sec¢do 4 - Zona 03 -2Z3

Art.120 — A Zona 03 — Z3 tem como caracteristicas 0 uso predominante residencial e permite
industrias de pequeno porte ndo incémodas com até 200m? (duzentos metros quadrados) de area
construida.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na Z3 estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos.

Art.121 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes na Z3:
| — &rea minima de 300m? (trezentos metros quadrados);
Il —testada minima de 12m(doze) metros.

Art 122 — Para a Z3 as edificacBes novas e reformas obedecerédo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2 (zero virgula dois);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,2 (um virgula dois);

lIl — taxa de ocupagdo méxima de 60% (sessenta por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito méximo de 2 (dois) pavimentos.

Secdo 5-Zona 04 -74

Art. 123 — A Zona 04 — Z4 tem como caracteristicas o uso predominante residencial e esta sujeito a
aplicacéo do Direito de Preempcéo.

29

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



Paragrafo Gnico - Os usos permitidos na Z4 estdo discriminados no Anexo lll — Listagem de
Categorias de Usos.

Art. 124 — Para efeito de novos parcelamentos, sao exigéncias para os lotes na Z4:
| — &rea minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados);
Il — testada minima de 20m (vinte metros).

Art. 125 — Para a Z4 as edificacfes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,03 (zero virgula zero trés);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 0,5 (zero virgula cinco);

Il — taxa de ocupagéo maxima de 25% (vinte e cinco por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 60% (sessenta por cento);

V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Sec¢do 6 — Corredor 01 - C1

Art. 126 — O Corredor 01 - C1 — tem como caracteristicas:

| - 0 uso predominante misto e esta localizado na regido central da area urbana;

Il — permite indUstrias de pequeno porte ndo incbmodas com até 200m? (duzentos metros quadrados)
de area construida.

Il — é passivel de aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria; IPTU
progressivo no tempo e Desapropriagcdo com pagamento em titulos.

Paragrafo Gnico - Os usos permitidos no C1l estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos.

Art. 127 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes no C1:
| — &rea minima de 300m? (trezentos metros quadrados);
Il —testada minima de 12m (doze metros).

Art. 128 — Para o C1 as edificacBes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,3 (zero virgula trés);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,2 (dois virgula dois);

Il — taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta e um por cento);

IV - taxa de permeabilizacdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos.

Secdo 7 — Corredor 02 -C2

Art. 129 — O Corredor — C2 — tem como caracteristicas:

| - esta localizado ao longo das rodovias, predominantemente nas regides norte e noroeste.

Il - 0 uso predominante misto;

Il — permite industrias de pequeno porte n&o incomodas com até 1000m? (um mil metros quadrados)
de &rea construida.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos no C2 estdo discriminados no Anexo Ill — Listagem de
Categorias de Usos.

Art. 130 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes no C2:
| — &rea minima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
Il — testada minima de 50m (cinquenta metros).

Art. 131 — Para o C2 as edificacbes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,3 (zero virgula trés);

Il — coeficiente de aproveitamento méximo igual a 2,2 (dois virgula dois);

IIl — taxa de ocupac¢@o méxima de 40% (quarenta e um por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 20% (vinte por cento);
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V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Sec¢do 8 — Zona Industrial - ZI
Art. 132 — A Zona Industrial — ZI —tem como caracteristica o uso industrial.

Paragrafo Unico. Os usos permitidos na Zl estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos.

Art. 133 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes na ZI:
| — area minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados);
Il — testada minima de 50 (cinglienta metros).

Art. 134 — Para a ZI as edificacdes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,05 (zero virgula zero cinco);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 0,5 (zero virgula cinco);

lIl — taxa de ocupacédo maxima de 40% (quarenta por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 20% (vinte por cento);

V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Sec¢do 9 — Zona de Especial Interesse Social

Art. 135 — A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS - tem como caracteristicas 0 uso exclusivo
para a implantacdo de conjunto de moradias de interesse social e permite indUstrias de pequeno porte
nao incémodas com até 200m?® (duzentos metros quadrados) de area construida.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na ZEIS estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos.

Art. 136 — Para efeito de novos parcelamentos, sdo exigéncias para os lotes na ZEIS:
| — &rea minima de 160m? (cento e sessenta metros quadrados);
Il —testada minima de 8m (oito metros).

Art. 137 — Para a ZEIS, as edificacBes novas e reformas obedecerdo aos seguintes indices:
| — coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2 (zero virgula dois);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,3 (um virgula trés);

Il — taxa de ocupacé@o méxima de 65% (sessenta e cinco por cento);

IV - taxa de permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento);

V — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos.

Secdo 10 — Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA

Art. 138 - A Zona de Especial Interesse Ambiental — ZEIA — compreende toda parcela de terra com
uso e ocupacao restritos, visando a protecdo, manutencgéo e recuperacdo dos aspectos paisagisticos
ambientais.

Art. 139 - As Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA — compreendem:

| - as nascentes e faixas marginais de protecéo das dguas superficiais;

Il — as florestas e demais formas de vegetacdo que contribuem para a estabilidade das encostas
sujeitas a erosao e deslizamentos;

IIl — areas verdes publicas, incluindo os parques e pragas;

IV — as Reservas Particulares de Protecdo Natural (RPPN), as Areas de Protecdo Ambiental (APAS) e
as Unidades de Conservacédo (UC)que venham a ser criadas.

Paragrafo Unico - Os usos permitidos na ZEIA estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de
Categorias de Usos.
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Sec¢do 11 - Zonas rurais - ZR

Art. 140 - As Zonas Rurais — ZR — compreendem todas as areas néo urbanizadas do municipio e sédo
destinadas as atividades predominantemente agricolas, agro-industriais, pecuarias, extrativistas e
florestais.

§ 1° - Os parcelamentos na ZR obedecerdo a area minima equivalente ao médulo rural local. Serdo
aceitos parcelamentos rurais ou condominios rurais desde que aprovados pelos 6rgdos municipais,
estaduais e federais.

§ 2° - Sdo permitidas outras atividades nesta zona desde que compativeis com a preservacao do meio
ambiente, apos consulta ao Conselho Municipal de Meio Ambiente e o Escritério de Planejamento
Urbano.

§ 3" - Os usos permitidos na ZR estdo discriminados no Anexo Il — Listagem de Categorias de Usos.
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TITULO VII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 141 - Atualizagdo e compatibilizagdo das normas legais com as diretrizes estabelecidas por este
Plano Diretor.

Art. 142 - Os projetos que derem entrada no prazo de 60 (sessenta) dias apds a publicacdo desta Lei
Complementar, serdo analisados no que couber, de acordo com a legislagdo anterior quanto as
prescri¢cbes urbanisticas para edificacdes.

Art. 143 - A demarcacgédo do perimetro das areas e de expansdo urbana sera realizada no prazo de
120 (cento e vinte) dias a partir da publicacéo desta Lei Complementar.

Art. 144 - O poder Executivo devera definir mediante lei especifica os limites e regulamentacdo das
Zonas, inclusive as de Protecdo Ambiental e da Zona de Preservacdo Permanente, no prazo de 180
dias a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 145 — S&o acoes e projetos prioritarios para a Saude:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Ampliacdo da acdo do Programa de Saude da Familia (PSF) para a zona rural do municipio.

b) Capacitacdo dos membros do Conselho Municipal de Saude.

c) Reestruturacdo do programa de atendimento ao hipertenso e ao diabético.

d) Maior atencéo aos Postos de Saude dos bairros rurais e urbanos.

e) Aumento do numero de profissionais nos Postos de Salde da zona rural e urbana (médicos,
dentistas e enfermeiros).

f) Aumento e manutencédo do nimero de profissionais especialistas nas areas de cardiologia, pediatria
e geriatria.

Il - acBes e projetos prioritarios de longo prazo:
a) Instalacédo da Farmécia Popular.
b) Implantacéo de sistema de atendimento psicossocial em todo o municipio.

Il - Obras prioritarias de curto prazo:

a) Implantacédo de oxigénio canalizado na Unidade Basica de Saude e Pronto Atendimento.

b) Manutencédo do Posto de Saude e Criacao de consultério odontol6gico nos bairros rurais conforme
estudos e prioridades.

c¢) Reforma do Prédio da Assisténcia Social e das instala¢des da Sala de Vacina¢&o para atender aos
requisitos da Coordenadoria de Epidemiologia da Geréncia Regional de Saude.

IV - obras prioritarias de longo prazo:
a) Construcdo e manutencdo de um Pronto Socorro Municipal.

Art. 146 - S8o ac¢Oes e projetos prioritarios para a Educacgéo:

| - acdes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Implementacao do Plano Municipal de Educacéo.

b) Reativacdo e manutencéo o curso de educacao de jovens e adultos.
c) Criar e manter programa de bibliotecas itinerantes.

Art. 147 - Sao acbes e projetos prioritarios para a Agdo Social:

I. acBes e projetos prioritarios de aplicagcdo continua ou imediata:

a) Execucédo do Plano Municipal de A¢éo Social.

b) Promocao de a¢des conjuntas entre os Conselhos Municipais de A¢édo Social, Cultura, Saude e
outros 6rgaos afins.

¢) Estudo de formas de controle na venda de bebidas alcodlicas em espacos abertos freqiientados
por criancas ou adolescentes.

Il. séo obras prioritarias de curto prazo:

a) Construcdo e manutencao de creches para atendimento as regifes das Zonas Habitacionais 01 e
03 (ZI e Z3).
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Art. 148 - Sao ac¢bes e projetos prioritarios para a Habitacao:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Exigéncia de que, nos novos loteamentos, seja destinado um percentual de 20% do nimero de
lotes com o padrdo de habitagdo de interesse social, bem como facultativamente, aos loteamentos j&
existentes e aprovados.

b) Previsdo, no zoneamento, da criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social, bem como o
estabelecimento dos respectivos parametros urbanisticos.

Art. 149 - Sao acles e projetos prioritarios para os Esportes e Lazer:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicagdo continua ou imediata:

a) Projeto e execucdo da reforma, adequagdo e manutencdo das instalacbes esportivas na Praca
Afonso Ribeiro para uso dos jovens locais.

b) Concluséo e manutencdo da Praca e do Campo de Futebol do Bairro do Alto.

c) Elaborar Plano de Esportes e Lazer para todos os bairros do municipio, com ampla participacédo da
populacédo, considerando:

1) Levantamento de caréncias de espacos para a pratica de esportes em todos os bairros.

2) Identificagéo da tipologia do equipamento a ser instalado, tendo com referéncia basica a presenga
de um campo de futebol, uma quadra poliesportiva, playground e praca.

3)ldentificagdo de &reas publicas ou privadas, com utilizagdo do instrumento de Concessédo de Uso
para a implantacdo dos equipamentos.

4) Hierarquia de prioridades para cronograma de implantag@o dessas tarefas.

d) Conclusdo e manutencdo da quadra de esportes do bairro Bela Vista.

e) Construcao e manutencéo de um campo de futebol no bairro Jardim Aeroporto.

Il - Sdo acOes e projetos prioritarios de longo prazo:

a) Contratacdo e manutencdo de instrutores para atuar junto aos equipamentos esportivos publicos.

Art. 150 - Sao acOes e projetos prioritarios para a Cultura:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Criacdo da Diretoria Municipal de Cultura.

b) Criacéo e implementacdo do Plano Municipal de Cultura.

¢) Criacdo do Fundo Municipal de Cultura e de outras formas legais de captacdo de recursos
financeiros para a area.

d) Elaboracéo de Lei Municipal de Incentivo & Cultura.

e) Atualizacdo do acervo de bens iméveis.

f) Identificacdo dos monumentos histéricos com placas informativas.

g) Incentivo e ampliacdo, para todo o territério municipal, das atividades da oficina de teatro, para
transformé-la em uma Oficina Cultural.

h) Elaboracéo de cartilha pedagdgica para uso nas escolas, como forma de divulgacédo da historia,
memdria e cultura local.

i) Estabelecer programa de divulgacéo e conhecimento das manifestagdes da cultura local.

Il - séo acgBes e projetos prioritarios de curto prazo:

a) Manter e incrementar a utilizacdo do Teatro Municipal Matilde Isabel Aimeida Paiva.

b) Criar o Festival Regional de Teatro.

Il - s&o obras prioritarias de longo prazo:

a) Construcdo de Espacos Culturais, utilizando, preferencialmente, terrenos publicos da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo unico: O Plano Municipal de Cultura deve conter, no minimo:

1) Diagnéstico da producdo cultural do municipio, detectando suas caréncias.

2) Compatibilizacdo com as metas e diretrizes dos planos municipais de salde, acgdo social,
educacdo, patriménio histérico e cultural.

3) Definicdo dos recursos financeiros necessarios & execucao da Politica de Cultura, bem como as
fontes de financiamento e as formas de aplicagéo.

4) Caracterizacdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais e
administrativos necessarios as a¢des propostas.

5) Definicdo dos meios necessarios para o fortalecimento do Conselho Municipal de Cultura,
indicando as formas de execucao.

6) Estabelecimento de acdes visando a capacitacao dos agentes culturais.

Art. 151 - S8o0 ac¢bes e projetos prioritarios para a Seguranca Publica:
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| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Programas de educacao preventiva nas escolas quanto a violéncia e as drogas.

b) Criacdo do Conselho Municipal de Defesa Civil.

Il — sdo ac¢bes prioritarias de longo prazo:

a) Criacdo da Guarda Municipal com as atribuices de protecéo ao patrimdnio publico e na seguranca
do transito.

Art.152 - Sao acdes e projetos prioritarios para o Desenvolvimento Econémico:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicagdo continua ou imediata:

a) Implantacéo do escritério do PROCON.

b) Criacdo e manutencédo de uma Agéncia de Desenvolvimento.

¢) Instalacdo do SENAI.

d) Adequacéo da infra-estrutura fisica do SENAC para melhor funcionamento dos cursos ministrados.

Art. 153 - Sao acles e projetos prioritarios para o Desenvolvimento Rural:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Incentivar a criacdo de contas conjuntas (cooperacdo) para a compra de insumos agricolas e
garantir um preco mais acessivel ao pequeno produtor rural.

b) Incentivar a criacdo de cooperativas agroindustriais e artesanais.

¢) Apoiar e realizar concursos e festivais utilizando o tema “café com leite”.

d) Celebrar convénio para a aquisicdo de alimentos para a merenda escolar, diretamente dos
produtores rurais locais, de base familiar.

e) Realizacdo de cursos de capacitacdo em manejo e conservacao do solo e da agua no meio rural
para produtores rurais.

f) implementacéo do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

g) criacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Il. S&o obras prioritarias de longo prazo:

a) Ter instalado, em todas as comunidades rurais, no prazo de dez anos, tanques de expansao para
resfriamento de leite.

Art. 154 - Sdo acdes e projetos prioritarios para o Desenvolvimento do Turismo:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Criacdo e implementacéo do Plano Municipal de Turismo, considerando:

1) Inventério e catalogacao dos atrativos turisticos locais.

2) Constituicdo de um circuito turistico municipal.

3) Participacdo em iniciativas de carater regional visando o desenvolvimento e divulgacéo da cidade;
4) Integracgéo a circuitos turisticos oficialmente reconhecidos.

5) Treinamento de mao-de-obra local para atender as atividades ligadas ao turismo.

Il - acBes e projetos prioritarios de longo prazo:

a) Implantar programa de marketing turistico.

[l - obras prioritarias de curto prazo:

a) Construir e manter um centro de informages turisticas, de divulgagdo da cultura local e de
exposi¢cdo e venda de produtos locais.

b) Implantar sistema de sinalizac&o turistica.

IV - obras prioritarias de longo prazo:

a) Incentivo & ampliagcdo, adequacédo e manutencdo da rede hoteleira local para atender as atividades
turisticas.

b) Incentivo a ampliacdo, adequacdo e manutencéo da rede de restaurantes, bares e similares para
atender as atividades turisticas.

Art. 155 - S80 acbes e projetos prioritarios para a Infra-Estrutura e Saneamento:

| - obras prioritarias de curto prazo:

a) Implantar lixeiras nos bairros.

b) Construir e manter, com funcionarios, os banheiros publicos no centro e na Praca Jodo Beline
Burza.

Il - obras prioritarias de longo prazo:

a) Construcdo e manutencao de Usina de Reciclagem de Lixo.

b) Construcéo da Estacédo de Tratamento de Esgoto.

¢) Construgdo de um Aterro Sanitario.

35

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



d) Projeto de calcamento ou asfaltamento em frente as igrejas, campos de futebol e escolas nas
comunidades rurais.

Art. 156 - Sao agdes e projetos prioritarios para a Mobilidade e Transportes:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Elaboracéo do Plano Municipal de Transito.

b) Planejamento e realizacdo de Campanhas de Educacéo para o Transito.

¢) Melhoria e ampliagdo da sinalizagdo de transito nas vias urbanas.

d) Colocacao de redutores de velocidade defronte as saidas das escolas e nas vias de maior fluxo.

e) Construcao de ciclovias.

g) Exigir, que em um prazo maximo de 360 dias todos os prédios publicos estejam dotados de infra-
estrutura de acesso, circulacdo e uso adequados aos portadores de necessidades especiais.

Il - s@o obras prioritarias de curto prazo:

a) Adaptar calgadas e travessias de vias publicas e as condi¢des de acessibilidade dos portadores de
necessidades especiais.

b) Remover obstaculos que impecam o livre acesso e transito dos portadores de necessidades
especiais aos prédios publicos.

Paragrafo unico - O Plano Municipal de Transito deve contemplar, no minimo:

1) Diretrizes para a fiscaliza¢éo eficaz do funcionamento dos transportes coletivos.
2) Revisédo dos itinerarios dos 6nibus.

3) Ampliacdo do numero de linhas.

4) Revisdo e organizacdo dos horarios dos 6nibus.

5) Construcao de abrigos nas paradas de énibus.

6)Facilitado o embarque e desembarque dos passageiros.

7) Substituicdo de 6nibus por micro-6nibus.

Art. 157 - Sdo ac0es e projetos prioritarios para o Uso do Solo:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:
a) Elaboracéo e aplicacéo de legislacédo especifica, regulando:

1) O parcelamento do solo.

2) As normas para construcao e edificacao.

3) As normas de posturas.

Art. 158 - Sdo acdes e projetos prioritarios para o Patriménio Cultural:

| - acBes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Recuperacéo e melhorias no prédio e no entorno da antiga estacgéo ferroviaria conservando suas
caracteristicas arquitetnicas.

b) Inventariar publicos e inventariar os bens privados com o consentimento dos proprietarios.
c)Tombar bens imdveis publicos, e com o consentimento dos proprietarios, os bens privados.

d) Recuperar as atividades do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

e)Produzir, até 2008, uma cartilha sobre a histéria de Ouro Fino, para distribuicdo em toda a rede
escolar.

Il - s&o obras prioritarias de curto prazo:

a) Recuperacéo e melhorias do edificio onde funciona o Pavilhdo de Malhas.

Art. 159 - S80 acbes e projetos prioritarios para o Meio Ambiente:

| - acdes e projetos prioritarios de aplicacdo continua ou imediata:

a) Elaboracéo e implantagdo de arborizagdo urbana, de acordo com as normas técnicas para o plantio
de &rvores nas vias publicas, contando com a participacéo da populagdo e de parcerias.

b) Elaboragéo e aplicacdo do Cédigo Municipal de Meio Ambiente.

c¢) Elaboracéo e aplicacdo de campanhas de educacdo ambiental para a populacdo em geral e incluir
tal matéria no curriculo escolar das escolas municipais.

d) Recuperacéo das pracas.

e) Protecdo de nascentes mediante plantio de mudas nativas com o cercamento das mesmas.

f) - Intensificar a fiscalizagdo no meio ambiente.

g) — ldentificar e preservar as fontes naturais de agua do municipio.
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Art. 160 - Sao ac¢bes prioritarias de aplicacdo imediata para o Sistema de Planejamento e Gestéo:

| - ampliacdo do quadro de fiscais da Prefeitura Municipal, com a contrata¢éo, por concurso, de trés
ficais municipais especializados nas respectivas areas;

Il — contratacao de um arquiteto e urbanista para o quadro de funcionarios da Prefeitura Municipal, por
meio de concurso publico, para atuar no Departamento de Obras;

Il — programacéo e execucdo do Orgcamento Participativo.
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TITULO VIl - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 161 - A Prefeitura Municipal promovera a capacitagdo sistematica e continua dos funcionérios
municipais para garantir a aplicacdo e a eficicia desta Lei Complementar e do conjunto de normas
urbanisticas.

Art. 162 - Este plano e sua implementacao esta sujeito a continuo acompanhamento, reviséo,
avaliacdo e adaptacao a circunstancias emergentes, tendo o EPUR como 6rgao responsavel pela
coordenacdo das agdes neste sentido, ouvido o COMPLAN (Conselho Municipal de Planejamento) e
sendo garantida ampla divulgacéo e direito de participagédo da populagéo.

Art. 163 - Sem prejuizo da puni¢cdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicacdo de outras
sancoes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n° 8.429, de 2
de junho de 1992, quando:

| - deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdvel incorporado ao
patrimonio publico, conforme o disposto no § 4° do Art. 63 desta Lei Complementar;

Il - utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgédo em desacordo com o disposto no
Paragrafo 1° do Art. 73 desta Lei Complementar;

Il - aplicar os recursos auferidos com operacdes consorciadas em desacordo com o previsto no do
Art. 66 desta Lei Complementar;

IV - impedir ou deixar de garantir a participacdo da populacdo no processo de elaboracdo do plano
diretor e na fiscalizacdo de sua implementacdo, através da publicidade dos documentos e
informacdes produzidos e do acesso de qualquer interessado;

V - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a revisdo do plano diretor, pelo menos,
a cada dez anos;

VI - deixar de tomar as providéncias necessarias para aprovar o plano diretor no prazo previsto pelo
Estatuto da Cidade;

VII - adquirir imével objeto de direito de preempcdo, nos termos dos Artigos 73 a 79 desta Lei
Complementar, pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de
mercado.

Art. 164 - Para garantir a eficacia desta Lei, o Poder Executivo divulgara amplamente o Plano Diretor
e as demais normas urbanisticas municipais, utilizando para tal os meios impressos e midias
existentes.

Art. 165 - As doacdes e cessdes de areas do municipio serdo feitas excepcionalmente para fins de
interesse social e obrigatoriamente em areas que possuam infra-estrutura de servi¢cos urbanos (agua,
esgotos, aguas pluviais, energia elétrica, pavimentagdo, transporte coletivo), com aprovacdo da
Camara Municipal.

Art. 166 - Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
1) Anexo | - indices Urbanisticos.

2) Anexo Il - Listagem de Categorias de Usos.

3) Anexo lll - Listagem de Categorias de Usos Permitidos por Zona.

4) Anexo IV - Glossario de Definigbes.

5) Anexo V - Mapa de Macro zoneamento do Municipio.

6) Anexo VI - Mapa de Zoneamento do Municipio.

7) Anexo VIl - Mapa de Hierarquia Viaria Municipal.

Art. 167 - Aprovado o Plano Diretor, o Poder Executivo devera elaborar, depois de ouvida a
populacgédo, a ordem de prioridades e orcamento consolidado das a¢fes propostas para servir de base
ao proximo Plano Plurianual.

Art. 168 - Este Plano ser4 revisto no prazo de 5 (cinco) anos, a partir da data de sua publicacéo.

Art. 169 - Fica criado o Forum da Cidade de Ouro Fino tendo como um dos seus objetivos a avaliagao
do Plano Diretor e a proposicao de alteragdo para esta lei.
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Paragrafo unico - O regulamento do Férum sera definido e lei especifica a ser criada no prazo de
180 dias.

Art. 170 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Ouro Fino, 11 de outubro de 2006.

Luiz Carlos Maciel
Prefeito Municipal

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino
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ANEXO | - ORGANIZACAO DO TERRITORIO - INDICES URBANISTICOS

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE OURO FINO

Area Testada Coeficiente Coeficiente Parcelamento,
minima Minima de de Taxa Taxa Gabarito Passivel Edificacao, ou
do Aproveitamento Aproveitamento permeavel edificacdo do Utilizagéo
Zonas lote d Minimo Méaximo de minima em Direito Compulsorios /
(mz) 0 (n x area lote) (n x area lote) o 50 (%) pavimentos de Preempcao IPTU
cupaga Progressivo
lote (%).
(m)
ZC 300 12 0,3 2,2 60 10 4 SIM SIM
Z1 200 10 0,2 1,3 65 10 2 - -
Z2 300 12 0,2 1,2 60 10 2 - -
Z3 300 12 0,2 1,2 60 10 2 SIM -
Z4 2000 20 0,03 0,5 60 25 2 - -
C1 300 12 0,3 2,2 60 10 4 - SIM
Cc2 2500 50 0,05 0,5 40 20 2 - -
ZI 5000 50 0,05 0,5 40 20 2 - -
ZEIS 160 8 0,2 1,3 65 10 2 - -
ZR Madulo rural - - - - - - - -
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE OURO FINO

ANEXO II - LISTAGEM DE CATEGORIAS DE USOS

C - USO COMERCIAL EM GERAL
C1 - COMERCIO VAREJISTA

C1l. 1- COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
Mercearia

Quitanda

Padaria

Casa de carnes

C1. 2- COMERCIO EVENTUAL
Lanchonete

Bar

Armarinhos

Casa lotérica

Confeitaria

Drogaria

Floricultura

Jornais e revistas

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO

C2. 1 - COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL
Artesanato

Antiguidades

Butique

Galeria

Objetos de arte, design

Artigos importados

C2. 2 - COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL/ DIVERSOES
Casa de café

Choperia

Casas de musica

Restaurante

Lan house

Cyber café

Danceteria

C2. 3 - COMERCIO LOCAL

Alimentos para animais
Artigos de couro

Artigos de vestuario

Artigos esportivos e recreativos
Artigos para jardins

Artigos religiosos

Bijuterias

Brinquedos

Calcados

Casas de animais domésticos
Centro comercial
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Cereais

Cooperativa de consumo
Decoracéo (loja de lonas e toldos)
Eletrodomeésticos e utensilios domésticos
Espelhos, vidros

Estofados e colchdes

Fotografias e Gtica

Joalharia

Lojas de departamentos
Luminarias e lustres

Mercados (abastecimento)
Molduras

Moveis

Roupas de cama, mesa e banho
Som e equipamentos, discos, fitas
Supermercados

Tecidos

C2. 4- COMERCIO SETORIAL

Acabamentos para construcdo (materiais)
Adubos e outros materiais agricolas

Artefatos de metal, ferramentas

Artigos funerarios

Automaéveis - pecas e acessorios

Caca, pesca, armas e municdes

Ferragens

Fibras vegetais, juta, sisal

Fios téxteis

Gelo (deposito)

Instrumentos e materiais médicos e dentarios
Instrumentos elétricos, eletrdnicos

Maquinas e equipamentos para COMErcio e servicos
Material de limpeza

Material elétrico, hidraulico

Material para desenho e pintura

Material para servico de reparacdo e confeccéo
Motocicletas, pecgas e acessorios

C2. 5 - COMERCIO URBANO

Concessionarias de veiculos

Equipamentos pesados e para combate ao fogo
Maquinas e equipamentos para agricultura e indUstria
Pecas e acessorios de instalagbes mecéanicas

Pecas e acessorios para maguinas

C2. 6 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS

C2. 7 - COMERCIO REGIONAL (COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS EM GERAL, COM
ATE 1.000M2 DE AREA CONSTRUIDA)

Artefatos para construgao

Depositos e distribuidoras de bebidas

Depdsitos de instalagbes comerciais e industriais

Ferro velho, sucatas, garrafas e outros recipientes

Minerais

C3 - COMERCIO ATACADISTA

C3. 1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
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Acucar

Alimentos para animais
Animais abatidos - aves, carnes, pescado
Bebidas

Café

Cereais, hortalicas, ovos
Especiarias

Latarias

Laticinios e frios

Oleos

Sal

C3. 2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO)
Acessorios para maquinas e instalacfes mecanicas
Aparelhos elétricos e eletronicos

Artefatos de borracha metal e plastico

Artefatos de materiais para constru¢do em geral
Acessorios e pecgas para veiculos automotores
Cortinas e tapetes

Moveis

Madeira aparelhada

Equipamentos de combate ao fogo

Implementos agricolas

Ferragens

Ferramenta

Ferros, metais e ligas metdlicas

Vidros

Magquinas e equipamentos

Material elétrico e hidraulico

C3. 3 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS

Algodao

Carvao vegetal

Chifres e 0sso, couros crus, peles
Deposito de materiais de construcéo
Ferro e ferragens

Fibras vegetais, juta, sisal

Frutos

Gado (bovino, equino, suino)
Madeira

Produtos e residuos de origem animal
Sementes e graos

C3. 4 - COMERCIOS DIVERSIFICADOS
Adubos e fertilizantes

Armas e muni¢fes

Artigos de couro, de caca e pesca
Caca e pesca

Cutelaria

Drogas

Esportivos e recreativos (artigos)
Fios téxteis

Fotografias, cinematografia (material)
Instrumentos musicais, discos, fitas
Jébias, reldgios

Loucas

Material de desenho e de escritorio
Material de limpeza
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Otica

Papel de parede

Perfumaria

Produtos quimicos (ndo perigosos)
Roupas de cama, mesa e banho
Selas e arreios

Tecidos

Utensilios domésticos

Vestuario

C3. 5 - COMERCIOS DE PRODUTOS PERIGOSOS

Alcool

Armazenagem de petréleo, carvao
Combustivel

Gas engarrafado

Lubrificantes

Papéis e derivados

Pneus

Produtos quimicos

Resinas e gomas

Tintas e vernizes

S - SERVICOS
S1 - SERVICOS DE AMBITO LOCAL

S1. 1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES
Alfaiate e similares

Chaveiro

Sapateiro

Eletricista

Encanador

Instituto de beleza

Lavanderia

S1. 2 - SERVICOS DE EDUCACAO
Auto-escola

Escola de danca, musica e arte
Escola de Informatica

Escola doméstica

S1. 3 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
Associagbes beneficentes
Associagfes comunitérias da vizinhanca

S1. 4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Pensbes, albergues

SI. 5 - SERVICOS DE DIVERSOES
Jogos de saldo

Sl. 6 - SERVICOS DE ESTUDIOS E OFICINAS
Aparelhos eletrodomésticos e eletronicos
Artigos de couro (reparo)

Copiadora, plastificacdo, carimbos

Cutelaria, amoladores

Encadernadores
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Estofados e colchdes (reparos)

Estudios de reparacao de obras e objetos de arte fotégrafos
Guarda-chuvas e chapéus (reparos)

Joéia, gravacao, ourivesaria, relégios

Moldureiros

Tapetes

Vidraceiros

S2 - SERVICOS DIVERSIFICADOS

S2. 1 - SERVICO DE ESCRITORIO E NEGOCIOS
Administradores de bens

Agéncias bancérias

Agéncias de anuncios em jornal, classificados
Agéncias de casamento

Agéncias de cobrancas

Agéncias de empregos

Agéncias de propaganda e publicidade

Agéncias de turismo

Agentes de propriedade industrial (marcas e patentes), analise e pesquisa de mercado
Auditorias e peritos

Avaliagdo agricola e comercial (escritdrios)

Caixas beneficentes

Camara de comércio

Carteiras de saude

Cartérios

Comissarios de despachos, consignagéo e comissfes
Consoércios

Construcdo por administracéo - empreiteira
Cooperativas de producdo

Corretores

Crédito imobiliario, sistema de vendas a crédito
Detetives

Despachantes

Editoras

Escritérios e consultorias de profissionais autbnomos
Escritérios representativos ou administrativos Incorporadora
Estabelecimentos de cdmbio

Fundos mutuos

Incentivo fiscal

Instituicdes financeiras

Leasing

Mercado de capitais

Montepios e peculios

Negocios

Prestacdo de servigos e agricultura, reflorestamento
Processamento de dados

Promocdao de vendas

Seguros

Selec¢édo de pessoal - treinamento empresarial
Servigos de digitacdo e computacao

Vigilancia - seguranca

S2. 2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE
Centros de reabilitacdo

Clinicas dentarias, médicas, de repouso

Clinicas veterinarias

Eletroterapia, radioterapia, fisioterapia, hidroterapia
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Institutos psicotécnicos
Laboratérios de analises clinicas
Orientagdo vocacional

Postos de medicina preventiva
Pronto socorro

S2. 3 - SERVICOS DE EDUCACAO
Academia de ginastica e esporte, cursos de idiomas

S2. 4 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
AssociacgOes e fundacbes cientificas
Organizacdes associativas e profissionais
Sindicatos ou organizac¢6es similares ao trabalho

S2.5- SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Hotéis
Apart-hotéis

S2. 6 - SERVICOS DE DIVERSOES
Diversdes eletrénicas, jogos

Salao de festas, bailes

Buffet

Teatros, cinemas

Drive-in

S2. 7 - SERVICOS DE ESTUDIO, LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS
Analise técnica

Artefatos de metal — ferreiros e balancas
Brinquedos

Cantarias

Controle tecnoloégico

Desratizacao, dedetizacdo, higienizacéo
Elétricos — aparelhos, elevadores

Embalagem, rotulagem e encaixotamento
Esportivos, recreativos (artigos).

Estudio de fotografia/cinema som/microfilmagem
Extintores

Grafica, clicheria, fotolito, tipografia
Instrumentos cientificos e técnicos

Instrumentos musicais

Laboratérios de analise quimica

S2.8 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS MOVEIS
Aluguel de veiculos leves

Depdésito de materiais e equipamentos de empresas de prestacdo de

servigcos

Depositos e equipamentos de "buffet"

Distribuicdo de jornais e revistas

Equipamentos de som e eletrbnicos, filmes, vestimentas, toalhas

Estacionamento

Guarda-méveis de pequeno porte

S2. 9 - OFICINAS DE CONSERVACAO, MANUTENCAO, LIMPEZA, REPAROS,
RECONDICIONAMENTOS DE SERVICOS DE:

Carpintaria

Enceradores, lustradores, laqueadores

Funilaria

Magquinas em geral

Marcenaria
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Marmoraria

Pintura em geral

Raspagem e lustracéo de assoalhos

Serralheria

Veiculos automotores, acessorios, pegas € Servicos

S2. 10 - MOTEIS E SIMILARES

E — USO INSTITUCIONAL
E1 - INSTITUIGAO LOCAL

El. 1 - EDUCACAO

Ensino basico de 1°. Grau

Ensino Pré-escolar (maternal e jardim de infancia)
Parque infantil (com recreacéo orientada)

El. 2 - LAZER E CULTURA

Area para recreac&o infantil

Biblioteca

Clubes associados, recreativos, esportivos

El. 3 - SAUDE
Ambulatério, posto de puericultura, posto de salde e/ou vacinacédo

El. 4 - ASSISTENCIA SOCIAL
Asilo, creche, dispensario, orfanato

E1.5-CULTO
Conventos

Igrejas

Templos e locais de culto

El. 6 - COMUNICACAO
Agéncias de Correios e Telégrafos
Agéncias Telefbnicas

E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2. |- EDUCACAO

Cursos preparatorios para escolas superiores
Ensino basico de 1°. e 2°. Graus

Ensino técnico-profissional

E2. 2 - LAZER E CULTURA
Campo

Cinemateca

Escola de natacao

Ginésio

Livraria

Museu

Parque e pista de esportes
Quadra de escola de samba

E2. 3-SAUDE
Casa de saude, maternidade, centro de saude, hospital

E2. 4 - ASSISTENCIA SOCIAL
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Albergue
Centro de orientacdo familiar, profissional
Centro de integracéo social

E2.5-CULTO
Enquadram-se os usos listados em E1. 5, obedecendo as disposi¢cdes definidas para a categoria
de uso E2

E2. 6 - ADMINISTRACOES DE SERVICOS PUBLICOS
Agéncia de 6rgdo de Previdéncia Social

Delegacia de Ensino

Delegacia de policia

Junta de alistamento eleitoral e militar

Orgaos de identificacéo e documentagio

Reparticdes Publicas Municipais, Estaduais e Federais
Vara Distrital

E2. 7 - TRANSPORTES E COMUNICACAO
Estacéo de radiodifusdo
Terminal de 6nibus urbano

E3 - REGIONAL

E3. | - EDUCACAO
Faculdade, universidade

E3. 2 - LAZER E CULTURA

Auditério para convencdes, congressos e conferéncias
Espacos e edificacBes para exposicdes

Estadio

E3. 3 - ADMINISTRACAO E SERVICO PUBLICO
Casa de Detencado

Institutos correcionais

Juizado de menores

E3. 4 - TRANSPORTE E COMUNICACAO
Estudio de difuséo por radio e TV (combinados ou s6 TV)
Terminal rodoviéario interurbano

| — INDUSTRIAS

I1 -- INDUSTRIAS NAO INCOMODAS ATE 500M2
Materiais de comunicagéo

Gréficas

Artigos de material plastico

Confecc¢des

Calcados

Sorvetes

Gelo com gas freon com refrigerante

Produtos de padaria

12 - INDUSTRIAS TOLERADAS

Agua mineral

Aparelhos para correcdo de defeitos fisicos
Artefatos de cimento e gesso

Artefatos de papel, papeléo

Artefatos e fios de borracha
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Artigos de caca, pesca e esporte
Balas

Bijuteria

Brinquedos

Calcados

Conservas

Cutelaria

Depdsitos e similares
Desdobramento e estrutura de madeira
Embalagens

Escovas, pincéis, vassouras
Estruturas metdlicas

Farinhas

Fermentos

Ferramentas

Fiacdo e tecelagem

Indastrias ndo incobmodas com mais de 50 operarios e / ou 500M2 de area construida

Instrumentos

Instrumentos musicais

Joalheria

Laminados

Madeira compensada, aglomerado
Malas, valises, artigos para viagem
Maquinas industriais

Marmoraria

Massas

Material cerdmico - exceto barro cozido
Material elétrico, eletrénico

Material para uso médico, farmacéutico
Moveis e estofados

Pecas e acessoérios para agropecuaria
Recondicionamento de pneumaticos
Reparacdo e manutencdo de maquinas e equipamentos industriais
Torrefacdo e moagem de café

Tubos e conexes de plastico
Utensilios e aparelhos domésticos
Vidros

I3 - INDUSTRIAS INCOMODAS
Acabamentos de fios e tecidos
Acucar natural

Arames

Artigos de barro cozido

Bebidas alcodlicas

Beneficiamento de café e cereais
Britamento de pedras

Cal

Canos

Carvao

Conservas de carne

Couros e peles

Destilacéo de &lcool

Fios

Fumo

Gelo (com amdnia como refrigerante)
Laminados

Laticinios

Oleos e gorduras vegetais e animais - produc&o e refino
Produtos alimentares de origem vegetal
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Racobes

Refinacdo e moagem de acucar

Refrigerantes

Soldas

Sucos e xaropes

Todas as industrias toleradas com mais de 2500m2 de area construida e/ou 50 operarios
Vinagre, vinhos

14 - INDUSTRIAS PERIGOSAS
Abates de animais

Amianto

Combustiveis e lubrificantes
Metalurgia

Minerais metalicos

Minerais ndo metdlicos
Perfumaria

Quimicas

Sabdes

Velas

UE - USOS ESPECIAIS

UE1 - Area de seguranga civil e militar

UE?2 - Reservatério de agua (acudes, lagos e represas), estacdo de tratamento de agua
UES - Estacao de tratamento de esgoto

UE4 - EstacOes e subestacGes de energia elétrica

UES - Estacdes e torres de comunicacdes

UEG6 - Cemitérios

UE?7 - Areas de depésito de residuos

UES8 - Parques publicos, jardins botanicos, esportivos

UE9 - Circo e parque de diversdes

R — USO RESIDENCIAL EM GERAL
R1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — 01 unidade habitacional

R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — mais de 01 unidade habitacional

A - USO AGRICOLA E PECUARIO

Al - PRODUTOS HORTIFRUTIGRANJEIROS, exceto culturas que demandam uso excessivo de

agrotoéxicos, além de necessidade de analise técnica de 6rgdo competente
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE OURO FINO

ANEXO Il - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USO PARA AS ZONAS

COMERCIAL SERVIGOS INSTITUCIONAL INDUSTRIAL RESIDENCIAL USOS ESPECIAIS
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z2 X X X X X X X X X X X
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Z4 X X X X X X X X X X X X X
zZC X X X X X X X X X X X
C1 X X X X X X X X X X X X
Cc2 X X X X X X X X X X X X X X X X X X
ZEIS X X X X X X X X X
Zl X X X X X X X X X X X X X X X
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE OURO FINO

ANEXO IV - GLOSSARIO DE DEFINICOES

ACESSO - Chegada, entrada, aproximacéo, transito, passagem.

ACRESCIMO - Aumento de uma edificagio em dire¢do horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO - Menor distancia entre duas edificacfes ou entre as edificacbes e as linhas divisorias do lote onde se situam. O
afastamento é frontal, lateral ou de fundos, quando estas divisérias forem, respectivamente, a testada, os lados e os fundos do lote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relacdo a via ou ao logradouro publico.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chéo.

ANDAR TERREO - Pavimento ao rés do chio.

APARTAMENTO - Habitacdo distinta que compreende no minimo uma sala, um dormitério, um pavimento sanitario e de banho e uma
cozinha.

AREA BRUTA - Area resultante da soma das areas Uteis com as areas de se¢des horizontais das paredes.

AREA BRUTA DO PAVIMENTO - Soma da &rea Util do pavimento com areas de sec¢ées horizontais das paredes.

AREA BRUTA DA UNIDADE - Soma da &rea Util da unidade com as areas das secdes horizontais das paredes que separam 0s
compartimentos.

AREA FECHADA - Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREACAO - Espaco geralmente descoberto destinado & utilizac&o publica de carater recreativo.

AREA LIVRE DO LOTE - Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construges dentro dos limites do lote e que s6 pode ter 1/3 de sua
area pavimentada.

AREA NAO-EDIFICANTE - Area na qual a legislagio ndo permite construir ou edificar.

AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO - Soma das areas Uteis das unidades, com as areas Uteis das partes comuns em um pavimento

AREA UTIL DA UNIDADE - Soma das areas dos compartimentos habitaveis ou da unidade.

AREA INSTITUCIONAL - Espaco reservado num parcelamento do solo para a implanta¢do de equipamentos comunitarios.
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AREA COMERCIAL - Espaco reservado num parcelamento do solo para a implantacéo de comércio local.

ARRUAMENTO - Espaco destinado a circulacé@o de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVICO - Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou deposito de roupas existentes nas unidades residenciais.

BALANCO - Parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.

BLOCO RESIDENCIAL - Um dos independentes que integram um conjunto de edificios residenciais.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.

CALCADA - O mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em compartimentos e destinado exclusivamente a comércio.

CIRCULACAO - Espacos necessarios & movimentacdo de pessoas ou veiculos.

COBERTURA - Teto de uma edificagéo.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisGes dos pavimentos de uma edificacao.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de habitacbes isoladas ou multiplas, obedecendo a uma planificacdo urbanistica pré-
estabelecida.

CONSORCIO IMOBILIARIO - forma de viabilizagio de planos de urbanizacgio ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Publico municipal seu imével e, apés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

CORREDOR DE SERVICOS - Faixa de terreno lindeira a vias priméarias com utilizagdo de uso do solo adequado principalmente a
Servicos e comercio.

DECLIVIDADE - Inclinacdo de rampas dada pela relacdo percentual entre a diferenca de altura de dois pontos e sua distancia horizontal,
representada pela formula: d = h/Ix100, onde d= declividade da rampa em porcentagem; h= diferenca de altura de dois pontos A e B; I=
distancia horizontal entre os pontos A e B.

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
gue nado implique a abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes.

DIREITO DE PREEMPCAO - confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢cdo de imével urbano objeto de alienacéo
onerosa entre particulares
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DIREITO DE SUPERFICIE - O proprietario urbano poder4 conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imaéveis.

DIVISA - Linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACOES — Construcdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana, classificadas de acordo com as categorias de uso:
residencial, industrial, comércio, servico, institucional ou misto.

EDIFICACOES CONTIGUAS - As que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de outra edificac&o.

EDIFICACAO ISOLADA — construgéo nado-contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - A que é destinada a abrigar uma so atividade comercial ou industrial, apresentando uma Gnica
numeracao.

EDIFICACAO DE USO MISTO - Edificacéio que abriga usos diferentes, sendo sua classificacdo de acordo com as categorias de uso:
residencial, industrial, comercial ou de servicos, institucional e misto. Quando um destes for uso residencial, 0 acesso as unidades
residenciais se faz sempre por meio de circulagdes independentes dos demais usos.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Aquela destinada ao uso residencial multifamiliar, que corresponde ao
agrupamento horizontal ou vertical de duas ou mais unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS - O mesmo que edificacdo multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL - Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem contato com o publico, no qual unicamente as
dependéncias do porteiro ou zelador sdo utilizadas para uso residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL - Aquele destinado ao uso residencial.

EMBARGO - Ato administrativo municipal que determina a paralisacdo de uma obra.

ESCRITORIO - Sala ou grupo de salas destinadas a atividades n&o diretamente orientadas para o publico.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto em um ou mais lotes destinados a estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edifica¢@o publica ou particular destinada a educacéo e ao ensino.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - andlise destinada a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades

FACHADA - Qualquer face externa da edificacéo.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro principal.
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RENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DE URBANIZACAO - tem como finalidade recolher os recursos oriundos da aplicacdo de instrumentos como a outorga onerosa
do direito de construir, para a promocao do desenvolvimento urbano.

FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, nao tendo ponto comum com a testada.

GABARITO - Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcao ou edificacdo em determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se fazem por meio de circulagdo coberta.

GALPAO - Edificacéo destinada geralmente aos fins industriais ou comerciais e construida por cobertura e paredes ou colunas, cuja area
é fechada, parcial ou totalmente, em seu perimetro.

GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de area igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).

GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - Conjunto de duas ou mais edificacdes em um lote.

HABITACAO - Parte de um edificio que se destina as residéncias.

HABITACAO COLETIVA - Aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas, normalmente ndo unidas por lacos familiares.

HABITE-SE - Documento expedido pela Prefeitura, que habilita qualquer edificacdo ao uso.

HOTEL - Edificacdo de uso residencial multifamiliar transitorio, servindo as pessoas ou familias diversas, cujo acesso é controlado por
servico de portaria, dispondo de pecas de utilizagdo comum adequadas, podendo ou néo servir refeicdes.

IMOVEIS SUBUTILIZADOS - iméveis inteiramente vazios ha mais de 5 (cinco) anos.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO - aplicado em caso de
descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos para que o proprietério do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou n&o utilizado
promova o seu adequado aproveitamento.

INDUSTRIA INCOMODA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em ruido, trepidagéo, emissdo de poeiras, fumos, ou nuvens de
poeira, exalacdo de mau cheiro, poluicdo de cursos hidricos, podendo constituir incbmodo a vizinhanca.

INDUSTRIA POLUENTE - Aquela em que o funcionamento pode resultar em prejuizo a salde da vizinhanga, causando poluic&o.

INDUSTRIA PERIGOSA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em perigo de vida.

INSTALACAO SANITARIA - Compartimento de qualquer tipo de edificagéo destinado & higiene pessoal.

LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determina¢éo das dimensdes e todas as outras caracteristicas de um terreno, tais como sua posi¢éo,
orientagdo e relacdo com os terrenos vizinhos.
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LICENCA DE CONSTRUCAO (o mesmo que Licenciamento de Obras) - Autoriza¢do dada por autoridade competente para execucéo de
obras.

LINDEIRO - Limitrofe.

LINHA DE FACHADA - Aquela que representa a projecao horizontal do plano da fachada de uma edificacéo voltada para o logradouro.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda parte da superficie do Municipio destinada ao transito, oficialmente reconhecida com designacio
propria.

LOJA - Edificacdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, industrial ou armazenagem, geralmente abrindo
para o exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria comercial.

LOTE - Parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado é adjacente ao logradouro publico reconhecido, descrito e
assinalado por titulo de propriedade.

LOTEAMENTO - Aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza pela divisdo de uma area ou terreno em duas ou mais
porcdes autbnomas, envolvendo obrigatoriamente abertura de logradouros publicos, sobre os quais sao testadas as devidas porcoes, que
passam, assim, a ser denominadas lotes.

LOTES SUBUTILIZADOS - lotes urbanos sem qualquer utilizacdo; que ndo estejam cumprindo a funcéo social da propriedade urbana,
em acordo com o artigo 39 do Estatuto da Cidade.

MARQUISE - Cobertura saliente na parte externa das edificacfes.

MEIO-FIO - Elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um logradouro.

MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO - Conjunto de obras que, substituindo parcial ou totalmente os elementos construtivos essenciais
de uma edificagdo, tais como pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores e outros, modifica a forma, a area ou a altura
de compartimentacao.

MOTEL - Edificac@o de uso transitorio, onde o abrigo de veiculos, além de corresponder ao numero de compartimentos para hospedes,
contiguo a cada um deles.

NIVELAMENTO - Regularizac@o de terreno por desterro das partes altas e enchimento das partes baixas. Determinacdo das diversas
cotas e, conseqguentemente, das altitudes da linha tragada no terreno.

NAO-EDIFICANTE - Proibig&o de construir em determinadas areas estabelecidas por leis, decretos ou regulamentos.

OFICINA - Edificacdo destinada a conserto ou reparacdo de maquinas ou equipamentos.

OPERACAO URBANA - conjunto de intervencbes e medidas, observado o interesse publico, com o objetivo de alcangar em uma area
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental, em &reas previamente delimitadas
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - direito de construir pode ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento
basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

PARCELAMENTO - Divisdo de uma area de terreno em por¢des autbnomas, sob a forma de desmembramento ou loteamento.

PASSEIO - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou néo, ladeando logradouros ou circundando edificacbes, destinada
exclusivamente ao transito de pedestres.

PATIO - Area confinada e descoberta, adjacente a edificagdo ou circunscrita por ela.

PATAMAR - Piso intermediario entre dois lances de escada.

PAVIMENTO - Conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificagdo, situado entre o plano de um piso e do teto imediatamente
superior.

PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PISO - Designacao genérica dos planos horizontais de uma edificacdo, onde se desenvolvem as diferentes atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO - O mesmo que caixa de rua.

POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no interior das edificacdes e
destinadas a iluminacéao e ventilagdo dos ambientes contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no interior das edificacdes e destinados
exclusivamente a exaustao de sanitarios.

PORAO - Espaco situado entre o terreno e o assoalho de uma edificacdo, ou, ainda, compartimento de uma edificagio com o piso
situado, no todo ou em parte, em nivel inferior ao do terreno circundante.

POSTOS DE SERVICOS PARA VEICULOS AUTOMOTORES - Locais e instalagdes destinados as atividades de abastecimento,
lubrificacdo e lavagem que podem ser exercidas em conjunto ou isoladamente.

PRESTACAO DE SERVICOS - Atividades comerciais que se ocupam da prestagdo de servigos cotidianos por meio de oficiais como:
sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - Incorporagdo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente & propriedade particular e adjacente ao mesmo
logradouro, a fim de possibilitar a realizacdo de um projeto de alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado pelo 6rgao
competente.

RECONSTRUIR - Fazer de novo, no mesmo lugar, a primitiva forma de qualquer parte ou elemento de uma construcéo.

REFORMA DE UMA EDIFICACAO - Conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos essenciais de uma
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edificacdo, tais como pisos, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores etc., sem maodificar, entretanto, a forma, a area, ou a altura da
compartimentagéo.

PES DO CHAO - Pavimento térreo ou primeiro pavimento, parte do edificio que tem o piso do terreno circundante ou a pouca altura deste.

REMEMBRAMENTO - Agrupamento de lotes contiguos para a constru¢éo de unidades maiores.

SALA COMERCIAL - Unidade de uma edificacdo comercial destinada a negécios ou profissdes liberais que exigem contato com o
publico, geralmente abrindo para circulag@es internas desta edificacao.

SOBRELOJA - Parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-direito reduzido.

SUBSOLO - Espaco, com ou sem divisdes, situado abaixo do primeiro pavimento de um edificio e que tenha, pelo menos, metade de seu
pé-direito abaixo do nivel do terreno circundante.

TAPUME - Vedacéo provisoria dos canteiros de obra visando a seu fechamento e protecéo de transeuntes.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou néo.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento do existente ou projetado pelo érgéo
competente.

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - instrumento destinado a compensar os proprietarios dos imdveis considerados de
interesse para preservacao por seu valor histérico, cultural, arqueolégico, ambiental ou destinado as implantacdo de programas sociais.

UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificag&o vinculada a uma fragéo de uso privado, destinada a fins residenciais ou n&o, assinalada por
designacéo especial numérica ou alfabética para efeito de identificag&o e discriminacéo.

UNIDADE RESIDENCIAL - Aquela constituida, no minimo, de um compartimento habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de
servico.

USO DO SOLO - Apropriagdo do solo, com edificacBes ou instalagBes destinadas a atividades urbanas, segundo categorias de uso
residencial, comercial, de servi¢o, industrial e institucional.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem aprovacao especial por parte do 6rgdo competente.

USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO - Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cingiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural

VIA PRIMARIA - Também denominada como via arterial ou preferencial, destinada a circulagdo de veiculos entre areas distantes, com
acesso a areas lindeiras, detidamente controladas.

VIA SECUNDARIA - Aquela que possibilita a circulacdo de veiculos entre as vias locais e 0 acesso as vias coletoras.

VIA LOCAL - Aguela destinada ao acesso direto aos lotes lindeiros e & movimenta¢éo do transito local.
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VAO PRINCIPAL - Aquele definido para acesso, iluminacdo e/ou ventilacdo de ambientes de permanéncia prolongada, tais como
dormitdrios, lojas e &rea de servico.

VAO SECUNDARIO - Aquele definido para acesso, iluminagéo e/ou ventilagdo de ambientes de permanéncia transitéria, tais como “hall”,
cozinhas e banheiros.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - Area que por seus elementos naturais merece tratamento especial, com a finalidade de preservar,
recuperar ou revitalizar o meio ambiente.
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE OURO FINO

ANEXO V - DIMENSOES GEOMETRICAS DAS VIAS

SECAO TRANSVERSAL TIPICA DECLIVIDADE
TIPOS LARGURA DAS PISTAS
DE Sarjetas Faixas de Rolamento Faixas de Acostamento Passeio Canteiro Largura Min. Max. Maxima
VIAS central Minima admissivel >
N de Largura N de Largura N° de Largura Largura Largura TOTAL (%) (%) (%)
sarjetas (m) faixas minima (m) faixas minima (m) | minima (m) | minima (m) (m)
Arterial 2 0,50 4 3,50 2 2,50 3,00 15 27,50 0,5% 10 12
Coletora
0
Principal 2 0,50 4 3,50 2 2,50 2,00 15 25,50 0,5% 10 12
Coletora
Secundaria 2 0,50 2 3,00 1 2,50 2,00 - 16,00 0,5% 10 12
Local Comum 2 0,50 2 3,00 1 2,50 2,00 - 13,50 0,5% 10 15
Local sem
Saida 2 0,50 2 2,50 - - 2,00 - 10,00 0,5% 10 15
Via de pedestre 2 0,50 1 3,00 - - - - 4,00 | 0,5% g* 15
i i N N T - _ _ N T
Ciclovia 1,50 , 1,50 » | 0,5% 8 15
2,50 2,50

Via exclusiva
para 6nibus 050 2,50 - - - - 350 | 05% | 12 15

Observacdes:

1 Ciclovia de mé&o Unica
2 Ciclovia de méo dupla
3 Declividade méxima admissivel para trechos curtos até 100 m (cem metros).

4 Acima da declividade de 8 deve-se prever o uso de escadas.
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Z1

Jardim Cristiano
Jardim Centenério
Jardim Vila Rica
Jardim Terezinha
Jardim Séao Luiz
Jardim patricia

Jardim Belo Horizonte 1, 2 e 3
Jardim Sédo Paulo1,2e 3
Jardim Algatrevo

Vila do Prateado

Vila Santo Onofre
Jardim Burza

Jardim Aeroporto
Serrinha

Bela Vista

Loteamento Junqueiras
Jardim Independéncia
Santa Rita

Varzea

Gonzagas

Jardim Rubiaceas
Parreiras

Z2

Jardim das Palmeiras
Jardim Bolivar

Jardim Ebenezer

Jardim Expediciondrios
Jardim Arco-iris
Loteamento Porta do Sol
Loteamento Alvorada
Loteamento Antares
Loteamento Guedes

Anexo VI — Divisao das Zonas
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Veronez

Jardim da Luz
Loteamento Sao Vicente
Bairro Montanhés
Recanto dos Lagos
Jardim dos Ipés

Z3

Rodoviaria

Residencial Palomos

Loteamento Séo Judas

Parque dos Moreiras

Loteamento Jardim Ouro Verde
Loteamento Nossa Senhora de Fatima
Bairro do Alto

Z4

Nesta regido esta localizado o bairro conhecido como Capelinha ou Bairro das palmeiras.
Predominam em boa parte sitios, chacaras e pequenas propriedades de lazer.

C1

Faixa compreendida pela Rodovia MG - 290 iniciando nas imediacBes da NAIAOF (sentido Jacutinga - ouro Fino), seguindo pelo eixo da rodovia
até o trevo de acesso a Rodovia MG — 459 (sentido Ouro Fino — Monte Sido), terminando no acesso ao Bairro Ponte Preta. A faixa tem sequiencia
na Rodovia MG — 290 continuando o percurso no eixo da rodovia tendo seu término apds o encontro da rodovia com a Rua José Zamot.

C2

Rua 13 de Maio

Avenida dos Palomos

Avenida Cyro Gongalves

Avenida Guarda-Mor Lustosa
Avenida Joaquim Francisco de Assis
Avenida Delfim Moreira

Rua Manoel Jesuino de Carvalho
Rua Joaquim Chavasco

Rua Candido Moreira Lopes
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Memorial descritivo do Centro da Cidade
(Conforme modificacdo feita pela Lei Complementar n° 2.644/2011)

Inicia-se no marco de n° (00), situado no eixo da Rua 13 de Maio, entroncamento com a Rua Major Sebastido Pires; deste segue
pelo eixo da Rua 13 de Maio por uma distancia de 367,00m até atingir o marco de n° (01) situado no eixo da Rua Joaquim Pitaguary,
entroncamento com a Rua 13 de Maio; deste deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Joaquim Pitaguary por uma distancia de 369,00m até
atingir o marco de n° (02) situado no eixo da Rua Afonso pena, entroncamento com a Rua Joaquim Pitaguary; deste deflete a direita e segue pelo
eixo da Rua Afonso Pena por uma distancia de 249,00m até atingir o marco de n° (03), situado no entroncamento da Rua Afonso Pena com a Rua
Carlos Gomes; deste deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Carlos Gomes por uma distancia de 173,00m até o marco (04), situado no eixo
das ruas Carlos Gomes, entroncamento com a Rua Silviano Brandédo; deste, deflete a esquerda e segue pelo eixo da Rua Silviano Brand&o por
uma distancia de 128,00m até o marco de n° (05), situado no entroncamento das ruas Silviano Branddo com a Rua Major Sebastido pires; deste,
deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Major Sebastido pires por uma distancia de 236,00m até o marco de n° (00), onde teve inicio e termina
0 presente memorial.

Ouro Fino, 15 de Setembro de 2011.

63

Plano Diretor Participativo do Municipio de Ouro Fino



